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1.1 Auftrag

Der Gemeinderat Oekingen hat die spi planer und ingenieure ag im Mai 2011 mit der Uberarbeitung der
Ortsplanung beauftragt. In der ersten Phase wurde das raumliche Leitbild erarbeitet. Dieses wurde als
behdrdenverbindliche Grundlage anlasslich der Gemeindeversammlung vom 05.06.2012 durch den Souveran
verabschiedet.

1.2 Ziele

Mit der Revision der Ortsplanung will die Gemeinde Oekingen die verbindliche Planungsgrundlage auf die
Entwicklungsabsicht gemass dem raumlichen Leitbild abstimmen. Zusammengefasst werden mit der aktuellen
Uberarbeitung der Ortsplanung folgende Ziele angestrebt:

Sicherung des erforderlichen Raumbedarfes zur gewlnschten Siedlungsentwicklung
Abstimmung der Siedlungsentwicklung auf den Verkehr, die Umwelt und die Landschaft
BerUcksichtigung der Interessen landwirtschaftlicher Betriebe bei der Planung

Integration der neuen Baubegriffe in die Bau- und Zonenvorschriften

1.3 Planungsverfahren

Die Uberarbeitung der Ortsplanung durchlauft das Nutzungsplanverfahren. Folgende Stichworte sind wichtige
Meilensteine in der Abfolge des Planungsprozesses:

Erarbeitung des Entwurfes

Vorprufung durch kantonale Fachstellen, unter der Leitung des kantonalen Amtes fur Raumplanung
Mitwirkung der Bevdlkerung (siehe auch Kap. 1.4 und Mitwirkungsbericht im Anhang)

Bereinigung und anschliessende, 6ffentliche Planauflage (30d)

Einsprache-Behandlungen (bei Bedarf)

Beschluss durch Regierungsrat
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1.4 Einbezug der Bevolkerung

Am 10. und 12. Dezember 2018 haben 6ffentliche Informations- und Mitwirkungsveranstaltungen stattgefunden.
Dabei wurde der gesamten Bevdlkerung nach der Vorprifung durch den Kanton bereinigte Entwurf der
Unterlagen zur Ortsplanungsrevision vorgestellt. Anlasslich dieser Veranstaltungen konnte die Bevolkerung
konkret Stellung beziehen und sich zu den Unterlagen dussern. Zusétzlich hatten die Einwohner/innen wahrend
rund 3 Wochen Zeit sich auch schriftich zu den Unterlagen zu &ussern. Die RuUckmeldungen wurden
gesammelt, ausgewertet und in einem Mitwirkungsbericht zusammengefasst. Dieser liegt dem vorliegenden
Raumplanungsbericht als Anhang bei.

Zudem wurden wahrend der Bearbeitung zu nachfolgenden Themen Umfragen durchgefiihrt oder ergdnzende
Abklarungen mit den direkt Betroffenen gemacht. Die Gesprachsnotizen oder Ruckmeldeformulare der
Umfragen werden nicht éffentlich publiziert.

= Mitwirkungsveranstaltung anlésslich Erarbeitung des rdumlichen Leitbildes (Idee zur rdumlichen
Entwicklung der Gemeinde)

= Umgang mit unbebauten Grundstlcken (Befragung / Gesprache mit Grundeigentimermn)
= Zukunftsabsicht Landwirte (Befragung / Gesprache)
=  Aufhebung oder Erweiterung des Schutzes von Kulturgitern (Gesprache mit Liegenschaftsbesitzer)

= Vororientierung Anrainer Mulimattstrasse, bezgl. Anpassung des Strassenverlaufes mit vorliegender
Planung

1.5 Massgebende Grundlagen

Nebst der gultigen Gesetzgebung (Raumplanungsgesetz, Baugesetz, Gewasserschutzgesetz etc.) und den
darauf basierenden Verordnungen wurde die vorliegende Planung auf folgende Grundlagen aufgebaut:

= Kantonaler Richtplan, am 24.10.2018 durch den Bundesrat genehmigt)

=  Raumliches Leitbild Oekingen, am 05.06.2012 beschlossen durch die Gemeindeversammiung
= Naturinventar Feb. 1998, Norbert Emch

= (berarbeitetes Naturinventar 2019, ANL Beratungen Solothurn

= Rechtsgultige Ortsplanung Oekingen (RRB Nr. 1137 vom 05.06.2000)
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1.6 Ubersicht der erarbeiteten Dokumente

Das Dossier der Ortsplanung umfasst diverse Plane, das Zonenreglement, den vorliegenden
Raumplanungsbericht und den Mitwirkungsbericht. Die Dokumente haben unterschiedliche Verbindlichkeiten. In
der nachfolgenden Auflistung wird in ,rechtsverbindliche Dokumente” und ,orientierende Dokumente”
unterschieden. Die orientierenden Dokumente erldutern den Planungsprozess und begrinden die
rechtsverbindlich dargestellten Inhalte der Ortsplanung.

1.6.1 Rechtsverbindliche Dokumente

= Bauzonenplan

= Gesamtplan

" Erschliessungsplan

= Plan Waldfeststellung

= Zonenreglement

1.6.2 Orientierende Dokumente

= Raumplanungsbericht

= Mitwirkungsbericht

= Bericht Uberarbeitung Naturinventar und Naturkonzept
= Plan Landwirtschaftsinventar

= Plan Fruchtfolgeflachen
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2.1 Generelle Handlungsansatze fiir die Ortsplanungsrevision

2.1.1 Stellung der Gemeinde in der Region

Die Gemeinde ist eine attraktive Wohngemeinde im Wasseramt. Gemass kantonalem Richtplan ist die
Gemeinde dem Handlungsraum ,agglomerationsgepragt” zugewiesen.

Sie will weiterhin als attraktive Wohngemeinde in der Region wahrgenommen werden und entsprechenden
Wohnraum anbieten kdnnen. In jedem Fall sollen bereits getétigte Investitionen in Infrastrukturbauten
(Verkehrsanlagen, Abwasser-, Wasserversorgungs-, Strom- und Kommunikationsnetze), optimal ausgenutzt
werden kdnnen. Die aus Sicht der Gemeinde ausserordentlich gute Wohnqualitét gilt es, unter Berlicksichtigung
einer vernunftigen Raumplanung, mit Ricksichtnahme auf eine haushélterische Nutzung des Bodens und dem
Schutz der Natur und Umwelt zu bewahren und weiter zu férdemn.

Das Wachstum, welches in den letzten Jahren in Oekingen stattgefunden hat, soll nicht kinstlich gebremst
werden. Bezogen auf die raumliche Ausdehnung hat sich das Wachstum grossmehrheitlich innerhalb des heute
als Siedlungsgebiet wahrgenommenen Perimeters abgespielt. Die Gemeinde hat immer noch grosses
Wachstumspotential innerhalb dieses Perimeters, so dass dieses gewulnschte Wachstum ohne Beschneidung
der umliegenden Natur und Landschaft auch langfristig fortgesetzt werden kann. In wie weit hierzu zusétzliche
Landflachen eingezont werden mussen und wie weit die Entwicklung innerhalb des Bestandes aufgenommen
werden kann, muss sich im Zuge der Uberarbeitung der Ortsplanung zeigen.

2.1.2 Bestand, Entwicklungsprognose und Handlungsansitze Wohnraum

Bestand und Entwicklungsprognose

Die Bevolkerung von Oekingen wéchst seit Uber 25 Jahren stetig mit rund 1.5%. Dies hat sich Uber all die Jahre
mit der regen Bautatigkeit gezeigt. Dieser Trend scheint sich zumindest kurz- und mittelfristig kaum zu
verandern. So wurden alleine im Zeitraum zwischen der Verabschiedung des raumlichen Leitbildes bis zur
Auflage der vorliegenden Ortsplanung Uber 20 neue Einfamilien- sowie 5 Mehrfamilienhduser realisiert.

Per 31.12.2017 waren 836 Einwohner/innen in Oekingen wohnhaft (2018: 841E). Zur Abschétzung der weiteren
Bevolkerungsentwicklung fur raumliche Planungen gilt es sich auf die die Prognosen von Wulest & Partner
abzustlitzen'. Diese zeigen fUr den néchsten Planungshorizont ein Wachstum fUr Oekingen auf. Im mittleren
Szenario steigt die Bevdlkerungszahl gemass Prognose bis ins Jahr 2032 auf 1‘033 Einwohner/innen (+197E),
im hohen Szenario bis auf 1119 Einwohner/innen (+283E) an. Wie der nachfolgenden Tabelle entnommen
werden kann, entspricht dies einem jahrlichen Bevolkerungswachstum von 1.4% bis 2.0%.

' RRB Nr. 518 vom 21.03.20117
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Bevdilkerungswachstum bisher Bevolkerungswachstum Z0 - Z1

1990 - 2017 2005 - 2017 mittleres Szenario hohes Szenario
Bevolkerung Z0 599 697 836 836
Bevolkerung Z1 836 836 1033 1119
Jahr Z0 1990 2005 2017 2017
Jahr Z1 2017 2017 2032 2032
Zeitraum (Jahre) 27 12 15 15
Wachstum 1.242 1.527 1.421 1.963

Tab. 1: Bevolkerungswachstum 1990 — 2017 / Bevdlkerungsprognose 2017 - 2032

Handlungsansatze Ortsplanungsrevision

Wahrend des Planungsprozesses zur vorliegenden Ortsplanungsrevision wurde das neue Raumplanungsgesetz
angenommen. Als Folge daraus hat der Kanton Solothurn seine Siedlungss‘[ra‘[egie2 erarpeitet und den
Gemeinden als eine der massgebenden Planungsgrundlagen fiir die Ausscheidung ihrer Bauzonen
vorgegeben®.

Mit der Férderung der Innenentwicklung besteht nach aktuellen Entscheidungsgrundlagen des Kantons in den
meisten Gemeinden grundséatzlich noch genltigendes Potential mit dem heute unbebauten Bauland, um die zu
erwartende Bevolkerungszunahme aufnehmen zu kdnnen. Dem Umgang mit dem Bestand muss daher im
Rahmen der Ortsplanungsrevision entsprechende Beachtung geschenkt werden. Es gilt Massnahmen
vorzuschlagen, welche die Innenentwicklung férdern ohne die Siedlungs- oder Aufenthaltsqualitdt im Ort zu
schwéachen. Fir die Gemeinde stehen dabei folgende Ansatze im Vordergrund:

= Uberpriifung der Grundnutzungen
= Uberpriifung und Festlegung der massgebenden Ziffern im Zonenreglement

= Ausschopfung der Moglichkeiten gegen die Baulandhortung

2.1.3 Bestand, Entwicklungsprognose und Handlungsansiatze Arbeitsplatzgebiete

Bestand und Entwicklungsprognose

Verschiedentlich wurden in der Vergangenheit Voranfragen bezlglich Verflgbarkeit von Bauland flr
Gewerbebetriebe an die Gemeinde getragen. Mangels Gewerbezone und mangels Bereitschaft der privaten
Investoren ein separates Umzonungs- und damit Nutzungsplanverfahren durchzufihren, konnte bis anhin in
Oekingen kein Gewerbe angesiedelt werden. Als potentielle Standorte fUr reine Gewerbenutzungen kommen in
Oekingen auch nur wenige Parzellen in Frage. Diese mdissten entlang von Hauptverkehrsachsen
(Kantonsstrassen) liegen. Die allfélligen Auswirkungen (Verkehr / L&rm usw.) auf die bestehenden Wohnbauten
mussten so gering wie méglich gehalten werden.

Eine Ansiedlung von Gewerbe ist nicht als Ziel oder Strategie der Gemeinde im rdumlichen Leitbild formuliert
worden und wird auch nicht mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision beabsichtigt. Ein konkretes Anliegen
wird aber zur gegeben Zeit geprift und ggf. im Rahmen einer Teilanderung des Zonenplanes seitens der
Planungsbehorde Oekingen unter obigen Vorbehalten ermdglicht werden.

® RRB Nr. 1081 vom 30.6.2015
8 kantonaler Richtplan; S-1.1.9
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Handlungsansétze Ortsplanungsrevision

Stilles Gewerbe war bislang und soll auch weiterhin in der Kern- oder sogar Wohnzonen zulassig sein. Ziel der
Planungsbehorde ist es, den Zentrumsbereich bis zur ehemalige Kaserei (Horriwilstrasse) zu erweitern. Durch
geeignete Zonenzuteilung soll eine Nutzungsvielfalt mit Wohnen, stilem Gewerbe und verschiedenen
Dienstleitungen ermoglicht und die Entwicklung des Gebietes geférdert werden.

Im Zusammenhang mit einer allfaligen Betriebsaufgabe eines Landwirtschaftsbetriebes wére die
Planungsbehorde sehr interessiert, dass die bestehenden Gebaude weiter genutzt werden koénnten. Dabei
waren gewerbliche Nutzungen als Nachfolge eines Landwirtschaftsbetriebes aus Sicht der Gemeinde denkbar.
Die Losungsfindung muss im Einzelfall unter Einbezug der kantonalen Fachstellen erfolgen. Insbesondere wenn
durch die angestrebten Nutzungsanderungen Anpassungen des Bauzonenverlaufes erforderlich wuUrden,
bestehen fir die Gemeinde Oekingen aber vorab grosse Hurden. Die Gemeinde verfUgt Uber keine
Landreserven, welche sie als Kompensation fur eine allfallige Einzonung sinnvoll einsetzen kann.

2.2 Siedlungsanalyse qualitativ

Die Siedlungsanalyse soll die gewachsenen, erhaltenswerten und identitatsstiftenden Qualitdéten oder ggf.
Defizite und Entwicklungspotentiale zur Férderung der Aufenthalts- und Lebensqualitat aufzeigen. Dazu werden
zu nachfolgenden Stichworten Analysen durchgefuhrt. Ziel der Siedlungsanalyse ist es, das Siedlungsgebiet in
die einzelnen Quartiere zu gliedern. FUr diese sollen die Rahmenbedingungen und Zielsetzungen zur kinftigen
raumlichen Entwicklung festgelegt werden.

= Zeitliche Entwicklung des Siedlungsraumes
=  Topographie

®= Vorhandene Strukturen (Bauformen / Durchgriinung / Erschliessung etc.)

2.2.1 Siedlungsentwicklung in der Zeitreise

Das Bundesamt fUr Landestopographie stellt mit dem mit Online Tool ,Zeitreise” das vorhandene Kartenmaterial
der Landeskarten der Schweiz seit ca. 1850 zur Verfligung. Anhand dieser Karten kann die zeitliche Entwicklung
des Siedlungsraumes schrittweise nachvollzogen werden. Mit den nachfolgenden Ausschnitten wird diese
Entwicklung grafisch dargestellt. Ergénzt mit den Ortskenntnissen der Gemeinde sind die jeweiligen
Veranderungen nach der Bildreihe kurz kommentiert.
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Abb. 5: Landeskarte 1950 (swisstopo / Zeitreise) Abb. 6: Landeskarte 1970 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 7: Landeskarte 1980 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 9: Landeskarte 2000 (swisstopo / Zeitreise) Abb. 10: Landeskarte 2010 (swisstopo / Zeitreise)
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Abb. 11: Landeskarte 2018 (swisstopo / Zeitreise)

Anhand der Dorfchronik aus dem Jahr 2013 kann man nachlesen, dass Oekingen bereits 1263 erstmals
urkundlich erwahnt wurde. Soweit gehen wir bei der Analyse der Siedlungsentwicklung nicht zurtick.

Die Grafiken zeigen auf, dass der Siedlungsraum bis ca. 1945 sich primér entlang der Kantonsstrassen und an
der Waldstrasse entwickelte. Das Dorf war gepragt von Bauernhausern. Wie damals Ublich, wurden die Hauser
nahe an die Strassen gebaut. Emissionen aus dem Verkehr waren damals noch kein Thema.
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Ortsplanungsrevision Oekingen . Raumplanungsbericht . Version (b) Auflage

Als eine der ersten Quartierstrassen wurde in den 50-ziger Jahre die Ringstrasse gebaut. Erste Liegenschaften
wurden bis zu den 70-ziger Jahren an der heutigen unteren Grundmattstrasse gebaut. In den 70-ziger Jahren
wurden weitere Liegenschaften am heutigen Galgenrain errichtet. Bis in die frihen 80-ziger Jahre wurden
anschliessend lediglich einzelne Hauser zwischen dem Bestand erganzt.

Ein grosser Anteil der heutigen Liegenschaften wurde nach 1985 errichtet. Man erkennt an den Grafiken, dass
die verschiedenen Gemeindestrassen ausgebaut wurden und die Quartiere sich rund um den Ortskern
auffuliten.

Verschiedene &ltere Liegenschaften im Ortskern wurden inzwischen saniert oder mussten einem Ersatzneubau
weichen. Oekingen darf generell in Bezug auf den Siedlungsraum als junges Dorf betrachtet werden.

2.2.2 Topographie

Der Grossteil des Siedlungsgebietes ist flach. Vom ,Spiegelberg” Halten bis in den Bergacker in Oekingen
verlauft ein markanter Gelandesprung. Dieser wird in Oekingen als ,Rain” bezeichnet und zeigt sich durch
pragende Boschungen. Von einzelnen Parzellen der Wohnquartiere ,,Bodenacker und ,Bergacker® hat man
aufgrund dieses Gelandesprungs einen schdnen Blick Gber das Dorf bis hin zum Jura.

Abb. 12: Blick vom Bergacker in Richtung Westen (google)
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2.2.3 Vorhandene Strukturen

In den letzten ca. 5 Jahren sind vereinzelte Mehrfamilienhduser entstanden. Mehrheitlich besteht der
Siedlungsraum jedoch aus freistehenden Einfamilienhdusern. Die Parzellen weisen dabei meist Flachen von Gber
600m? auf — auch Parzellengréssen Uber 800m? sind keine Seltenheit. Die Ausrichtung der Hauser orientiert sich
am Gelande (,Rain®) oder am Strassenverlauf.

Mit Ausnahme des Restaurants Réssli und dem ehemaligen Landwirtschaftsbetrieb an der Quellenstrasse
finden sich Ortsbild prégende, historische Bauten ausschliesslich noch im Ortskern. Die neuen
Mehrfamilienhduser an der Horriwilstrasse und der Milimattstrasse pragen das Ortsbild aufgrund ihrer grossen
Volumen ebenfalls.

Die GrUnrdume haben sehr unterschiedliche Qualitaten. Von Natur nahen Gartengestaltungen mit einheimischen
Pflanzen zu kargen Steinbeten sind alle Formen anzutreffen. Als qualitativ hochwertige Grinelemente durfen
sicherlich die Uferbestockung entlang der Oesch und die bestehenden Hecken entlang des ,Rains” (Bergacker /
Galgenrain) erwahnt werden. Ebenso bestehen Einzelodume, welche im Gesamtensemble mit den
nebenstehenden Bauten erhalten werden sollten. Weitere Details sind dem Uberarbeiteten Naturinventar zu
entnehmen.

Bezlglich der &ffentlichen Infrastrukturen gilt die heutige Bauzone von Oekingen grundsétzlich als erschlossen.
Allenfalls ergibt sich ein Ausbaubedarf einzelner Verkehrsanlagen, um Kreuzungsmaoglichkeiten im Quartier zu
ermoglichen. Auch fUr den Langsamverkehr bestehen kleinere Ausbauwlnsche, um beispielsweise die
Anbindung an den &ffentlichen Verkehr (Bushaltestelle Kriegstetten) direkter zu erreichen oder die Schulwege zu
verbessern / verklrzen. Hierzu sind ergdnzende Ausfihrungen im vorliegenden Bericht unter Kapitel 3 ,Verkehr”
enthalten.

2.2.4 Gliederung des Siedlungsraumes

Oekingen besteht primér aus einem kleinen Dorfkern und rings um angrenzende Wohnquartiere. Die einzelnen
Quartiere haben dabei keine besonderen Eigenheiten, welche Ortsbild pragend sind oder einzelne Gegenden
speziell hervorheben oder abgrenzen. Es sind vielmehr einzelne Liegenschaften und topographische
Gegebenheiten, welche das Dorfbild pragen. Anhand der Zeitreise 1asst sich auch nicht ein Quartier mit einem
besonders hohen Veranderungsdruck ablesen. Diverse altere Bauten wurden in den letzten 20 Jahren bereits
saniert oder sind durch einen Neubau ersetzt worden. Aus diesen Grinden gliedern wir den Siedlungsraum von
Oekingen lediglich in drei Bereiche:

= Zentrumsbereich - Kreuzung Kriegstettenstrasse / Horriwilstrasse bis Gemeindeverwaltung
Entwicklungspotential mit unbebauten Parzellen
Verdnderungsdruck ehem. Késerei

= Wohnzone Nord - Wohngebiete ndrdlich und westlich des ,Rains®, ausserhalb des Zentrumsbereiches
Entwicklungspotential mit unbebauten Parzellen (grossere Parzelle an Steinmattstrasse)
Entwicklungspotential bei allféliger Umzonung OeBa in Zentrumsnéhe

= Wohnzone Sud - alle Wohngebietes stdlich und dstlich des ,Rains, ausserhalb des Zentrumsbereiches
Entwickiungspotential mit unbebauten Parzellen (Gebiet Bergackerstrasse / Quellenstrasse)

10
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2.2.5 Zielsetzungen fiir die einzelnen Quartiere

Im bislang gultigen Zonenreglement bestehen unterschiedliche Gestaltungsvorgaben und Ausnuitzungsziffern fur
Neubauten zwischen den Wohnzonen und der Kernzone. Die Unterschiede sind indes nicht so einschneidend,
so dass der vor Ort wahrgenommene Ortskern nicht mehr so klar wahrgenommen wird oder von der Wohnzone
zu unterscheiden ist. Bereits bei der Erarbeitung des rdumlichen Leitbildes hat man festgehalten, dass mit der
Revision der Ortsplanung hier eine bessere und klarere Abgrenzung vorgenommen werden kdnnte. Dabei wurde
formuliert, dass der Bereich rund um die Kreuzung Kriegstettenstrasse / Horriwilstrasse beachtet werden soll,
weil dort der grésste Veranderungsdruck besteht. Dies hat sich wahrend der Uberarbeitung der Planung
bestatigt. Dort entstanden innert kurzer Zeit 3 Mehrfamilienhauser (Wohnungsbauten). Zum aktuellen Zeitpunkt
bestehen noch auf den Parzellen der ehemaligen Kéaserei die Mdglichkeit fUr einen Ersatzneubau und vis-a-vis
auf dem unbebauten Grundstlck Potential fir einen oder zwei Neubauten.

= engere Abgrenzung der Kernzone (Einschrankungen Gestaltungsvorgaben)

= Uberpriifung Grundnutzung im Bereich Kreuzung Kriegstettenstrasse / Horriwilstrasse
(Entwicklungspotential)

Innerhalb der Wohnzonen gibt es keinen massgebenden Veranderungsdruck. Verschiedene, é&ltere
Liegenschaften wurden bereits saniert oder ersetzt. Ein grosser Teil der Liegenschaften ist erst in den letzten
rund 30 Jahren entstanden, so dass selbst bei einem Generationenwechsel innert der nachsten 15 bis 20 Jahre
Ersatzneubauten vermutlich eher die Ausnahme darstellen. Die Erhaltung des Bestandes steht damit fur den
grossten Teil der Wohnzonen im Vordergrund. Dennoch sollen allfallige Verédnderungen die grundsatzliche
Forderung zur Innenentwicklung bertcksichtigen.

= Festlegung von angemessenen Baumassen fUr Neubauten (angepasste Dichte in Wohnquartieren)
= Festlegung der kinftigen Baumasse zur Férderung einer Innenentwicklung bei Ersatzneubauten

= Anreize flr Erganzungen weiterer Wohneinheiten bei Umbau- oder Sanierungsvorhaben

Die Behorden von Oekingen werden laufend von Bauinteressenten fir mdgliches Bauland angefragt. Nebst
diversen Einzelparzellen gibt es zwei gréssere, unbebaute Gebiete in welchen mehr als nur einzelnes
Einfamilien- oder Doppeleinfamilienhaus entstehen kann. Die Parzelle GB Nr. 1075 an der Steinmattstrasse
sowie die Parzellen GB Nr. 1196, 1133 und 1140 zwischen der Quellen- und der Bergackerstrasse. Die
Parzellen an der Quellen- und Bergackerstrasse gehodren der Blrger- und der Einwohnergemeinde Oekingen
sowie einer Privatpartei. Die Parzellen der Gemeinden sind grundséatzlich erhéltlich. Eine Uberbauung wird
zeitlich gestaffelt erfolgen. Die Parzelle GB Nr. 1075 ist in Privatbesitz.

= Erhaltlichkeit unbebautes Bauland mit Grundeigenttimer klaren

= Bei grosseren, unbebauten Gebieten wenn maglich eine Bauverpflichtung erwirken (GB Nr. 1075)

Zwischen der Lindenstrasse und der Gehrenstrasse befinden sich der Sportplatz sowie gréssere Landreserven
fur offentliche Bauten und Anlagen. Bereits im rdumlichen Leitbild wurde formuliert, dass hier eine Umzonung
stattfinden kdnnte, sofern langfristig kein weiterer Bedarf an Zone fur offentliche Bauten und Anlagen mehr
bestent.

= Bedarf OeBa klaren und Umzonung prtifen

11
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2.3 Siedlungsanalyse quantitativ - Kapazitat Bauzone vor Planung

Die zu den nachfolgenden Ausfihrungen gehérenden Berechnungen in den Anhangen A bis F enthalten.

2.3.1 Bebauungsgrad Z0 (Stand August 2020)

Der aktuelle Bebauungsgrad wurde vor der Auflage (August 2020) neu erhoben. Mitte August 2020 galten
demnach 1.72ha mit altem Bauzonenverlauf und 1.93ha mit neuem Bauzonenverlauf als unbebaute Wohnzonen
(Wohn- und Kernzonen). Die Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen inklusive der Sportplétze ist bezlglich
Fassungsvermdgen nicht relevant. FUr die weiteren AusfUhrungen und Vergleiche beziehen wir uns auf den
Bebauungsstand im August 2020.

2.3.2 Bebauungsdichten IST

Mittels eines anonymisierten Einwohnerregisters und anhand der in Oekingen gemeldeten Einwohner/innen
wurde auf der Basis des Bebauungsgrades per 31.01.2017 die Dichte der Einwohner pro Hektare fur jede
Bauzone ermittelt. Die Werte liegen zwischen 29E/ha und 39E/ha. Nachfolgend die detaillierte Auflistung:

Total Einwohner/innen (31.01.2017): 830 E
ausserhalb Bauzone: 57E
Zone fur 6ffentlichen Bauten und Anlagen: keine Einwohner

Ermittelte Dichte IST ARP

Wohnzone W1: 29 E/ha 27 Eha
Wohnzone W2: 34 E/ha 36 E'ha
Kernzone Erhaltung (KER) 39 E/ha 34 E/ha

Im Mai 2017 hat das Amt fir Raumplanung (ARP) eine Tabelle publiziert, welche fiur die Ermittlung der
Fassungsvermdgen der Bauzone die entsprechenden Einwohnerdichten (IST) je nach Handlungsraum gemass
Siedlungsstrategie des Kantons Solothurn (landlich — agglomerationsgepragt — urban) zugrunde legt. Oekingen
liegt im agglomerationsgepragten Raum. Wir haben anldsslich der Bearbeitung festgestellt, dass die ermittelten
Werte mit geringen Abweichungen auch den Berechnungsannahmen des Amtes fUr Raumplanung entsprechen.

2.3.3 Bebauungsdichten SOLL gemdss Vorgaben Kanton

Aufgrund der veranderten Baumasse und Bauziffern mit dem neuen Zonenreglement kdnnen die Grundsticke
besser genutzt und grossflachiger Uberbaut werden. Dies wird kurzfristig (ndchste 15 Jahre) auf bebauten
Parzellen kaum zu Veré&nderungen fuhren. Langfristig aber kann und sollte sich die Dichte der Einwohner pro
Hektare erhdhen.

12
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Im Hinblick, dass kunftig eine gréssere Ausnutzung des Baulandes ermdglicht wird, hat das ARP Annahmen zur
Nachverdichtung der bereits bebauten Bauzone getroffen. In Bezug auf die IST Dichten geht das ARP dabei
insbesondere in den Wohn- und Mischzonen von einer massiven Zunahme innerhalb des bebauten Gebietes
aus.

(SOLL 1 ARP) (SOLL 2 ARP)
bebautes Gebiet unbebautes Gebiet
Wohnzone W1: 45 E/ha 50 E'ha
Wohnzone W2 50 E/ha 60 E/ha
Kernzone Erhaltung KER: 35 E/ha 40 E'ha
Kernzone Entwicklung KEN: 30 E/ha 35 E'ha

2.3.4 Fazit - Fassungsvermoégen heutige Bauzone

Mit der vom Amt fUr Raumplanung vorbereiteten Tabelle zur Bestimmung des Fassungsvermdgens und den in
den vorgéngigen Kapitel beschriebenen Grundlagen zur aktuellen Bebauungssituation, kann per August 2020
eine Kapazitat von rund 190 Einwohner/innen ausgewiesen werden. Der massgebliche Teil der Kapazitat (rund
100 Einwohner/innen) besteht gemass Betrachtungs- und Berechnungsvorgaben des Kantons aufgrund der
nachtraglichen Verdichtung im heute bereits bebauten Gebiet. Ob sich diese Entwicklung innert der néchsten
15 Jahre ergeben wird, ist aus Sicht der Planungsbehdrde sehr fraglich. Wie mit der qualitativen
Siedlungsanalyse aufgezeigt, werden Ersatzneubauten innert der ndchsten Planungsperiode eher die Ausnahme
darstellen. Die bestehenden Wohnbauten zu einem grossen Teil vor weniger als 40 Jahren erbaut worden.
Altere Liegenschaften wurden innert der letzten Jahre teilweise bereits ersetzt. Entwicklungspotential flir
grossere Arealliberbauungen besteht kaum. Auf den unbebauten Parzellen werden aufgrund der Grésse der
Parzellen grossmehrheitlich Einfamilienhauser realisiert werden.

Aufgrund dieser Ausgangslage muss festgehalten werden, dass die vorhandene Bauzone in Oekingen noch ein
genugendes Potential fUr die weitere Entwicklung und ein weiteres Bevolkerungswachstum aufweist. Es sind
damit keine Voraussetzungen fUr etwaig zusétzliche Einzonungen gegeben.

Die Nachverdichtung innerhalb des Bestandes wird seitens des Kantons vorausgesetzt. Mit den vorgegebenen
Berechnungsgrundlagen soll der Druck auf die gehorteten Grundstlicke in der Bauzone ansteigen, weil die
Gemeinden nicht ohne Kompensation anderweitige Einzonungen vornehmen kénnen.

2.3.5 Zielsetzungen fiir die Uberarbeitung der Planung

Grundsatzlich wird mit der vorliegend Uberarbeiteten Ortsplanung am umfassenden Perimeter der bisherigen
Bauzone festgehalten. Aus der quantitativen Siedlungsanalyse ergeben sich keine ergénzenden Zielsetzungen.
Die Ziele zur Siedlungsentwicklung sind im Kap. 2.2.5 aufgefihrt.

13
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2.4 Uberpriifung und Anpassung Grundnutzung heutige Bauzone

2.4.1 Kernzone

Mit dem réumlichen Leitbild wurde formuliert, den Ortskern vom restlichen Wohngebiet langfristig klarer
abzugrenzen. In der heutigen Kernzone wurden in den letzten Jahren verschiedene Ersatzneubauten realisiert,
welche ausschliesslich der Wohnnutzung dienen. Da in der Kernzone nebst der Wohnnutzung auch gewerbliche
Nutzungen (Dienstleistungsbetriebe, Laden, Praxen, Verwaltungsbetriebe etc.) angestrebt werden, wurde der
Perimeter der Kernzone mit der Uberarbeitung der Ortsplanung hinterfragt und reduziert. Nachfolgend sind die
mit der Uberarbeitung der Ortsplanung getroffenen Entscheide zur Kernzone aufgelistet und kurz kommentiert:

= Umzonungen entlang der Waldstrasse (KER — W2)
Ostlich der Oesch, entlang der Waldstrasse, werden neu alle Parzellen in die Wohnzone W2 umgezont. Die Bauten
dienen ausschliesslich der Wohnnutzung. Mit Ausnahme der geschiitzten Bauten und dem umgebauten,
ehemaligen Bauernhaus auf der Parzelle GB Nr. 1047 bestehen innerhalb der heutigen Kernzone mehrheitlich
Einfamilienhéuser. Ostlich der Oesch will die Gemeinde die Gestaltungsvorgaben fir allfélige Ersatzneubauten
lockern.

= Unterscheidung Kernzone Erhaltung / Entwicklung
Im Kreuzungsbereich Kriegstettenstrasse / Horriwilstrasse werden nur die in unmittelbarer Néhe zum
Kreuzungsbereich liegenden Parzellen in der Kernzone belassen. Auch die Geschossigkeit soll angrenzend zur
Wohnzone W2 nicht erhdht werden. Der Unterschied zu den teilweise nahe stehenden Einfamilienhauser
(Mdilimattstrasse / Quellenstrasse) wére aus Sicht der Gemeinde zu gross. Daftir wird fiir das heute grosstenteils
unbebaute Geblet Spichermatt eine Kermzone Entwickiung eingefifirt. In dieser wird eine verdichtete Bauweise
angestrebt. Dahingehend ist fiir diesen Perimeter auch die Anzahl der maximal zulédssigen Geschosse von 2 auf 3
Geschosse erhdht worden. Begrdindet mit einerm Gestaltungsplan ddrfte die Geschosszahl aus Sicht der Gemeinde
sogar auf 4 erhdht werden. In der Kernzone Entwickiung sollen neu keine Einfamilienhéduser realisiert werden
kdnnen.

= Bestandserhaltung zwischen Lindenstrasse, Schulhausweg und Waldstrasse (westlich Oesch)
Die bestehenden Bauten zwischen Schulhausweg und der Lindenstrasse, sowie der mit dem Gestaltungsplan
belegte Bereich zwischen der Waldstrasse und der Oesch werden in der Kernzone Erhaltung belassen. Mit der
Stellung und teils auch der Volumetrie der Bauten, bilden diese das Bindeglied zwischen der Verwaltung / Schule
und dem potentiellen Neubaugebiet im Kreuzungsbereich der Kriegstetten / Horriwilstrasse. Hinsichtlich der
Nutzung wére aus Sicht der Planungsbehdrden auch hier bel allfélligen Ersatzneubauten eine gemischte Nutzung
erwinscht.

2.4.2 Umgang mit der Wohnzone W1

Das Stichwort ,innere Verdichtung” vertragt sich vom Grundsatz her nicht mit einer 1-geschossigen Wohnzone.
In Oekingen wurde diese Zone jedoch bewusst gewahlt. Der Bereich Bergacker liegt, wie bereits vorgangig
beschrieben, leicht erhdht zum restlichen Dorf. Die Einschrankung der Geschosszahl ist mit der Topographie
begriindet. Bauten mit hdherer Geschosszahl wirde deutlich starker in Erscheinung treten, was aus Sicht der
Gemeinde fUr das Ortsbild nicht erwlnscht wére. Viele Bauten innerhalb der Wohnzone W1 sind erst in den
letzten 5 Jahren entstanden. Es besteht demnach praktisch kein Veranderungsdruck innerhalb des Perimeters
der Wohnzone W1. Es bestehen mit einer Ausnahme auch keine unbebauten Grundstlicke mehr innerhalb der
Wohnzone W1. Weiter kann festgehalten werden, dass in Bezug auf die Einwohnerdichte die Wohnzone W1
sich lediglich um ca. 10% von der Wohnzone W2 unterscheidet — sprich ohne die Mehrfamilienh&user in der
Wohnzone W2 wiirde sich die Einwohnerdichte vermutlich gar nicht unterscheiden.

Nach eingehender Diskussion hat die Planungsbehotrde festgelegt, dass mit der vorliegenden Planung an der
Wohnzone W1 festgehalten wird. Begrindet ist dieser Entscheid mit dem Erhalt des Ortsbildes. Die
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Planungsbehdrde mochte verhindern, dass in Mitten der kurzlich bebauten Grundstlcke ein deutlich héheres
Gebéaude erstellt werden kann.

2.4.3 Umzonung OeBa zur Wohnzone W2

Nach Angaben der Planungsbehorde ist weder kurz- noch mittelfristig einer Veranderung des Raumbedarfes flr
die Schule oder die Offentliche Verwaltung absehbar. Dennoch will sich die Gemeinde langfristig gewisse
Optionen offen halten, um zur gegeben Zeit allenfalls die Lage neu beurteilen zu kénnen. Im Rahmen der
Diskussionen wurde deshalb entschieden, grundsétzlich am Perimeter der OeBa im Ortskern festzuhalten und
einzig die erste Bautiefe entlang der Lindenstrasse, angrenzend zum Sportplatz, von der OeBa in die Wohnzone
W2 umzuzonen. Begrindet ist diese Umzonung damit, dass die Gemeinde Uber einige, wenige Grundstlcke
verflgen mdchte, um der anhaltenden Nachfrage fUr Bauland entgegen treten zu kénnen. Das zur Umzonung
vorgesehene Land ist mit den Infrastrukturanlagen der Lindenstrasse mehrheitlich bereits erschlossen und
gehort der Einwohnergemeinde. Anpassungen der Verkehrsanlage werden im Kapitel Verkehr beschrieben.

Aufgrund der umliegenden Strukturen und der Form der Parzelle will die Gemeinde alle Optionen fUr die kiinftige
Bebauung offen lassen und nicht eine zusammenhangende Arealbebauung vorgeben. Aus Sicht der Gemeinde
waren hier Ein- oder Doppeleinfamilienhduser oder auch kleinere Mehrfamilienhduser denkbar. In jedem Fall soll
die Uberbauung gestaffelt vorgenommen werden kénnen.

2.4.4 Umgang mit Trenngiirtel innerhalb des Siedlungsgebietes (Freihaltezonen)

Mit der Ortsplanung wurde auch das Naturinventar und Naturkonzept Uberarbeitet. Entsprechende
Ausflihrungen sind im separaten Bericht der ANL Beratungen Solothurn enthalten und im Kap. ,Natur und
Landschaft* des vorliegenden Berichtes zusammengefasst.

Die bestehende Bauzone ist lokal mit Freihaltezonen versehen. Bei der Uberpriifung des Naturinventars wurden
diese Zonen nicht als erhaltenswerte Naturobjekte eingestuft. Auch aus Sicht der Planungsbehdérde sind dieser
Trenngirtel sind aus heutiger Sicht der Planungsbehdrde nicht mehr sinnvoll oder erhaltenswert.

=  Freihaltezone entlang Lindenstrasse (Abschnitt GB 1136)
Im Zusarmmenhang mit der Umzonung der OeBa wird dieser Abschnitt der Freihaltezone aufgehoben. Der 6.0m
breite Streifen ist nicht bepflanzt und wird auch nicht speziell bewirtschaftet. In der Verldngerung der Lindenstrasse
(Grabenweg) verbleibt die Freihaltezone. Im Abschnitt auf den Parzellen GB Nr. 1306 und 1308 wurden Béume der
Jungblirger/innen angepfianzt. In dieserm Bereich wird die Freihaltezone unverdndert dbernommen.

"  Freihaltezone Mulimatt
Die Freihaltezone entlang der Sumpfstrasse wird im Zuge der vorfiegenden Ortsplanungsrevision liber weite Teile
aufgehoben. Die Freihaltezone entlang der Sumpfstrasse, im Abschnitt GB Nr. 1391, ist weder bepfianzt noch wird
Sie speziell bewirtschaftet. In diesern Abschnitt wird die Freihaltezone der Landwirischaftszone zugeoranet. Im
Abschnift GB Nr. 1423 verbleibt die Freihaltezone. Mit dieser sichert die Gemeinde, dass dlie bestehende Eindolung
im Einmdindungsbereich der Sumpfstrasse und die Waldstrasse vor einer Uberbauung weiterhin geschiitzt bleiben.
Entlang des Nord-Stidweges wird die Freihaltezone ebentalls aufgehoben. Zwischen der Bauzone und dem
Quellenweg ist es wiederum eine analoge Situation wie im Abschnitt entlang der Sumpfistrasse. Der Streifen der
Freihaltezone ist nicht bepfianzt und wird auch nicht speziell bewirtschaftet. Aus diesern Grund wird die
Freihaltezone auch in diesem Abschnitt der Lanawirtschaitszone zugewiesen. Die sich in der Bauzone befindenden
Parzellen GB Nr. 1323 und 1324 sind bereits vollstdnadig bebaut. Es bestehen teilweise private Gartenaniagen
entlang des Weges. Es gibt aus Sicht der Planungsbehdrde kein schiitzenswertes Interesse in dieserm Bereich an
der Freihaltezone festzuhalten. Die Freihaltezone auf den Parzellen GB Nr. 1323 und 1324 wird deshalb der
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Wohnzone W2 zugeordnet. Im Erschiiessungsplan wird auf dem ehemaligen Verlauf der Freihaltezone eine Baulinie
eingetragen.

= Freihaltezone Hauptstrasse / Waldstrasse
An den Freihaltezonen im Dorfkern wird wie bis anhin festgehalten. Entlang der Hauptstrasse, im Abschnitt GB Nr.
1449, 1451 und 1050 wird mit der Freihaltezone die bestehende Eindolung vor einer kiinftigen Uberbauung
geschlitzt (zusétzlich zu den Baulinien). Die Parzelle GB Nr. 1138 bildet einen kieinen Park neben dem
erhaltenswerten Gebédude der benachbarten Parzelle. Auf dem Grundsttick befinden sich zwei grosse Linden. Auf
der Parzelle GB Nr. 1052 befindet sich einzig ein geschiitzter Spycher. Auf der Parzelle sollen keine weiteren,
baulichen Verdnderungen vorgenommen werden. Aus diesermn Grund hat die Planungsbehdrde hier beschlossen an
der Freihaltezone festzuhalten.

2.5 Arrondierung der Bauzone

An zwei Stellen (Galgenrain / GB Nr. 1017 & 1116) wird die dussere Begrenzung des Bauzonenverlaufes
geringfiigig angepasst. Die Anderungen erfolgen auf Begehren aus der Mitwirkung hin, damit die Grundstiicke
im Bereich der Zonengrenze aufgeteilt und zur gegeben Zeit eine zusatzliche Wohneinheit realisiert werden
kénnten. Im Sinne der Innenentwicklung hat die Planungsbehérde diese Anliegen bei der Uberarbeitung der
Planung beriicksichtigt”.

Im Rahmen der Prifung durch den Kanton wurde seitens des kantonalen Amtes fur Raumplanung festgehalten,
dass es sich bei der Arrondierung faktisch um eine Einzonung ohne Kompensationspflicht handle. Die
Grundeigentiimer sind angehalten, nach Rechtsetzung der Ortsplanung eine Parzellierung der betreffenden
Grundstlcke entlang des neuen Verlaufes der Bauzone auszuldsen.

2.6 Ubergeordnetes Einzonungsbegehren

(Nachfolgender Text entspricht mehrheitlich dem Antrag focus jugend an Gemeinderat Oekingen vorn 23.08.2018)

Die Stiftung focus jugend betreibt im Auftrag des Kantons Solothurn in Kriegstetten/Oekingen ein Zentrum fir
Sonderpddagogik. Bereits heute fehit es an diesem Standort an Raumressourcen zur optimierten Erfillung des
Ausbildungsauttrages. Im Rahmen einer langfristigen und nachhaltigen Bedarfsplanung und damit verbundenen
Arealentwicklungen hat sich gezeigt, dass dlie eingezonten Fidchenreserven am Standort Kriegstettern/Oekingen
nicht ausreichend sind um den ausgewiesenen Raumbedarf zu decken. Aus diesem Grund wird dlie Einzonung
der Restfidchen der FParzelle GB Nr. 1033 in Oekingen beantragt. Das Anliegen wurde im Vorfeld mit dem
kantonalen Amt flir Raumplanung (ARF) besprochen und fir sinn- und zweckméssig befunden. Aufgrund der
Uibergeoraneten Interessen hat das ARP angekundigt, dass die angestrebte Einzonung ohne Kompensation der
Fldche mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision vorgenommen werden kann.

Der Gemeinderat Oekingen hat anlasslich der Sitzung vom 11.9.2018 beschlossen, dem Antrag der Stiftung
focus jugend zur Einzonung der Parzelle GB Nr. 1033 (Zentrum Sonderp&dagogik) unter Vorbehalt, dass die
zusatzlich eingezonte Flache nicht anderweitig kompensiert werden muss, zu zustimmen. Die zusétzliche Flache
wird der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (OeBa) zugeordnet.

* Die Flachenanderung ist so gering, dass die Berechnungen zum Fassungsvermagen der Bauzone nicht nachtraglich angepasst wurden.
Die Bauzone verandert sich insgesamt um +117m?°.
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Das zur Einzonung vorgeschlagene Areal wird vom Perimeter der Gefahrenkarte Wasser Uberlagert (Klassierung:
blau / Bauen mit Auflagen mdglich). Der Kanton — namentlich das Amt fur Umwelt (AfU) - hat im Zuge der
Prifung der Unterlagen der Ortsplanungsrevision Oekingen Abklarungen bezlglich der Naturgefahren getroffen.
Dabei wurde festgehalten, dass Objektschutzmassnahmen im Zusammenhang mit einem allfélligen
Bauvorhaben neben der heutigen Sonderschule unverhéltnisméassig wéren. Im weiteren bestinde fur
verschiedene Bereiche auf Gemeindegebiet Kriegstetten wie auch in Halten weiterhin die Gefahr fUr
Uberflutungen. Aus diesem Grund schlagt das AfU vor, den Gerinne Abschnitt der Oesch zwischen der Briicke
bei der Hauptstrasse und dem Kinderheim, auszubauen. Damit werden Objektschutzmassnahmen obsolet. Die
am meisten betroffene Gemeinde Kriegstetten wurde seitens des AfU im Sommer 2020 dahingehend
vororientiert. Derzeit (Juni 2020) wird die benannte Bricke bei der Hauptstrasse durch das Amt fur Verkehr und
Tiefbau ersetzt und der Durchflussquerschnitt vergrossert. Damit wird eine Engstelle, welche in Vergangenheit
zu Uberflutungen der Biblismatt bis zum Kinderheim gefiihrt hat, behoben. Das AfU wird zur gegeben Zeit mit
allen betroffenen Gemeinden (Kiegstetten, Halten und Oekingen) den Kontakt fUr eine Lancierung des Projektes
»aerinneausbau” suchen. Dann wird auch bestimmt, wer den Lead Ubernimmt und wer sich ggf. wie am Projekt
beteiligt.

2.7 Unbebautes Bauland in der Bauzone

2.7.1 Abklarungen zur Verfiigbarkeit des unbebauten Baulandes

Sémtliche Grundeigentimer von unbebautem Bauland wurden angeschrieben und bezlglich der Verflgbarkeit
ihres Baulandes befragt. Dabei wurde abgeklart, welche Parzellen unter der Voraussetzung eines marktiblichen
Angebotes fir das Bauland von den Grundeigentimern verdussert wirden, ob die Grundeigentlimer freiwillig
bereit waren eine Bauverpflichtung mit der Gemeinde zu unterzeichnen oder ob eine allfallige Aus-/Rickzonung
auf Verstandnis stossen wirde. Anhand der Befragung kénnen folgende Fakten festgehalten werden:

= Praktisch alle GrundeigentUmer haben sich an der Umfrage beteiligt. Lediglich zu einer Einzelparzelle
konnten auch telefonisch keine Angaben eingeholt werden. Die Parzelle gilt als nicht verfUgbar.

= Bis auf eine Ausnahme werden ausschliesslich Einzelparzellen (Flache < 2‘6OOm2) gehortet.
= Samtliche Grundstlcke gelten als erschlossen.

= Als meist genannte Begrindung, dass eingezontes Bauland nicht verfligbar ist, wurde der Eigenbedarf
fur Kinder oder Grosskinder angegeben.

®= Rund die Halfte der heute unbebauten Bauzone ist geméass den Riickmeldungen der Grundeigentiimer
erhaltlich. Die Bedingungen fir eine Verausserung wurden jedoch nicht aufgeflhrt (Landpreis ?).

®= Einzelne Grundeigentlimer wirden anstelle einer Verdusserung eher einen Landabtausch in Erwagung
Ziehen (Landwirte).

= Finzelne Grundeigentimer wirden eine administrative Unterstltzung der Gemeinde bei der
Verdusserung begrussen.

=  Eine Ruck- oder Auszonung von unbebauten Grundsticken wird von allen Grundeigenttiimern
kategorisch ausgeschlossen.
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Die ausgefilliten Rickmeldeformulare werden nicht &ffentlich publiziert. Im Anhang A sind die verfligbaren und
nicht verflgbaren, unbebauten Grundstlcke unterschiedlich eingeférbt und somit ersichtlich.

2.7.2 Massnahmen zur Baulandaktivierung

Bei unbebauten Einzelparzellen innerhalb des Siedlungsgebietes hat eine Planungsbehdrde derzeit kaum ein
Druckmittel, einen Grundeigentlimer von der Hortung des Baulandes abzubringen. Eine Auszonung des meist
erschlossenen Baulandes innerhalb des Siedlungsgebietes oder einer Einzelparzelle macht zudem planerisch
keinen Sinn. Die Hortung solcher Grundstlicke muss leider mehrheitlich zur Kenntnis genommen werden.
Seitens der Planungsbehérde wird bei allen Gelegenheiten darauf hingewiesen, dass diese Flachen aber
gleichwohl in der Bestimmung fur den Baulandbedarf mitgezahlt werden und dadurch eine anderweitige
Entwicklung der Gemeinde blockiert wird.

Die Planungsbehérde hat nach der Befragung der Grundeigentlimer weitere Massnahmen zu den jeweiligen
Grundstlcken beschlossen. Diese sind nachfolgend aufgefthrt (Auflistung Nord nach Std):

= GBNr. 1075
Mit den Grunaejgentiimern wurden nach der schriftlichen Befragung mehrere Gespréche gefiitirt. Die eingezonte
Fléiche von rund 3°600nT ist mit den heutigen Infrastrukturaniagen vollsténdig erschiossen und bietet Potential
sowohl flir Mehr- als auch fiir Einfamilienhéuser. Aufgrund der Grosse und Lage der Parzelle hat die
Planungsbehdrade in Betracht gezogen, das Grundstiick trotz mdglicher Entschédigungsansprtichen fiir geleistete
Grundejgentiimerbeitrdge an die offentliche Erschiiessung, aus- oder in eine Reservezone umzuzonen. Dadurch
hétte anaerweitig eine fidchengleiche Parzelle eingezont werden konnen. Unter dieser Voraussetzung konnte sich
die Gemeinde mit dem Grundeigentiimer schiiesslich auf eine Bauverpfiichtung einigen. Die Planungsbehdrde hat
deshalb entschieden, dass die Parzelle im Bauzonenplan als Wohnzone W2 erhalten bleibt.

= GBNr. 1355
Hierbei handelt es sich um eine Einzejparzelle fiir maximal ein Einfamilienhaus. Die Planungsbehdrde hat
entschieden, keine Gesprédche mit dem Grundeigentimer zu fiihren und die Parzelle unveréndert in der Bauzone zu
belassen.

= GBNr. 1120
Hierbei handelt es sich um eine Einzelparzelle fr maximal drei bis vier allenfalls zusarmmengebaute
Einfamilienhduser. Im Rahmen der Befragung hat der Grundeigentiimer angegeben, dass eine Verausserung der
Parzelle denkbar wére. Das Grundstiick gilt demnach grundsétziich als verfiigbar. Die Planungsbehdrde hat daher
entschieden, die Parzelle unverdndert in der Bauzone zu belassen und allfdlige Anfragen von Baulandinteressenten
an den Grundeigentiimer weiter zu leiten.

= GBNr. 1400
Hierbei handelt es sich um eine Einzelparzelle fur maximal ein Eintamifienhaus. Im Rahmen der Befragung hat der
Grundejgentiimer angegeben, dass er die Parzelle einst selber bebauen mdchte. Die Planungsbehdrde hat
entschieden, keine Gesprédche mit dem Grundeigentimer zu fitiren und die Parzelle unverdndert in der Bauzone zu
belassen.

= GBNr. 1196, 1133 und 1140
Die Grundstticke gehdren der Blirger-, der Einwohnergemeinde Oekingen und einer privaten Partei (GB Nr. 1196).
Die Biirgergemeinde ist bereit, ihr Bauland gestaftelt der Uberbauung zuzufilhren. Die Planungsbehdrde hat daher
entschieden, die Parzellen unveréndert in der Bauzone zu belassen und allféllige Anfragen von
Baulandinteressenten an den zusténdigen Vertreter der Blirgergemeinde weiter zu leiten. Das Grundstiick der
privaten Partei gilt nach der Befragung als nicht verttigbar. Die Planungsbehdrde hat hierflir entschieden, keine
Gesprdche mit dem Grunaejgentimer zu fiitiren und die Parzelle trotzdem unverdndert in der Bauzone zu
belassen.

= GBNr. 1468
Hierbei handelt es sich um eine Einzejparzelle fir maximal ein Einfamilienhaus. Die Planungsbehdrde hat
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entschieden, keine weiteren Gesprdche mit dem Grundeigentidmer zu fifiren und die Parzelle unveréndert in der
Bauzone zu belassen.

= GBNr. 1002 und 1173
Im Rahmen der Befragung haben die Grundeigentiimer bereits vermerkt, dass eine Verdusserung der Parzellen fir
Sie adenkbar wére. Die Grundstiicke gelten demnach grundsétziich als verttigbar. Die Parzellen liegen im Bereich der
Kreuzung Kriegstettenstrasse / Horriwilstrasse. Hier kann sich die Gemeinde eine gréssere Uberbauung (nur
Mehrfamilienhduser denkbar), ev. mit gemischter Nutzung vorstellen. Die Planungsbehdrde wird mit der Planung
die Grundnutzung dberpriifen und ggr. neu zuteilen. Die Parzellen sollen in der Bauzone verbleiben — ein
Entwicklung und Uberbauung in diesem Bereich wére wiinschenswert.

= GBNr.1125und 1426
Hierbei handelt es sich urm zwei direkt aneinander grenzende Einzelparzellen flir maximal je ein Ein- oder
Doppeleintamilienhaus. Im Rahmen der Befragung hat der Grundeigentimer der Parzelle GB Nr. 1426 angegeben,
aass eine Verdusserung der Parzelle aenkbar wére. Die FPlanungsbehdrde hat daher entschieden, die Parzellen
unveréndert in der Bauzone zu belassen und allféllige Anfragen von Baulandinteressenten an den Grundeigentiimer
GB Nr. 1426 weiter zu leiten.

2.8 Umgang mit Reservebauzonen

Gemass kantonalem Richtplan (1-1.1.15) sind die Reservezonen im Rahmen einer OP Revision zu Uberprifen
und in aller Regel der Landwirtschaftszone zu zuweisen. Reservezonen kdnnen nur belassen werden, wenn sie
der Erweiterung bestehender Betriebe, der Ansiedlung neuer Betriebe, der Sicherung strategischer Standorte
dienen oder wenn sie von Bauzone umschlossen sind oder diese sinnvoll erganzen.

Die Planungsbehérde hat die Uberpriifung der Reservezone gemacht. Mit Ausnahme, dass die Reservezonen
der bisherigen Planung teilweise von Bauzone umschlossen sind und diese sinnvoll erganzen, treffen keine
Argumente fUr die Erhaltung der Reservezonen von Oekingen zu.

Die Planungsbehotrde hat entschieden, dass die kunftige Entwicklungsabsicht mit dem réaumlichen Leitbild
genugend prazise und umfassend dargestellt ist. Eine Ausscheidung von Reservezonen ist daher aus Sicht der
Planungsbehorde nicht erforderlich. Samtliche Reservezonen, die Einzonung ausgenommen, wurden deshalb
gemass Regelfall des kantonalen Richtplanes der Landwirtschaftszone zugeordnet.

2.9 Umgang mit Bauten ausserhalb der Bauzone

In unmittelbarer Nahe oder sogar innerhalb des heutigen Siedlungsgebietes befinden sich verschiedene,
bewohnte Liegenschaften ausserhalo der Bauzone. Teilweise sind dies Gebdude zu einem
Landwirtschaftsbetrieb oder altere Wohnbauten ohne Bezug zur Landwirtschaft, wie an der Waldstrasse und
am Scheibenstandweg. Es stellen sich die Fragen, ob und ggf. zu welchem Zeitpunkt diese Bauten eingezont
werden sollen.

Die bestehenden Bauten an der Waldstrasse und am Scheibenstandweg sollen primar in der heutigen Form
beibehalten werden. Eine Vergrdsserung der Bauvolumen oder eine Verdnderung der baulichen Strukturen ist
seitens der Planungsbehdrden nicht erwtnscht. Der fir den Werterhalt der Liegenschaften erforderliche
Unterhalt ist auch ohne Einzonung in Zukunft moglich. Einzelne Liegenschaften kénnen gemdass den
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Moglichkeiten fur Bauen ausserhalb der Bauzone derzeit noch erweitert werden. Der einzuhaltende
Waldabstand wirde die Plazierung eines allfélligen Neubaus stark einschranken oder gar verunmdglichen. Aus
diesen Griinden wird von einer Einzonung der Liegenschaften ausserhalb der Bauzone an der Waldstrasse und
am Scheibenstandweg abgesehen.

Trotz bestehender Nebenbauten auf den Parzellen GB Nr. 1017 und 1116 ausserhalb der Bauzone, wird am
heutigen Bauzonenverlauf im Bereich der benannten Parzellen festgehalten. Eine Anpassung der
Bauzonengrenze zugunsten einer zusatzlichen, baulichen Nutzung der beiden Parzellen ist auch im Leitbild nicht
so vorgesehen. Die heutige Siedlungsgrenze im Bereich Galgacker soll nicht weiter nach Osten verschoben
werden.

Wohnbauten von Landwirtschaftsbetrieben kdnnen, soweit es eine zeitgemasse Wohnnutzung erfordert,
umgebaut und erweitert werden. Eine Einzonung ist damit fUr die reine Wohnnutzung der ehemaligen
Wohngebaude auch in unmittelbarer Nahe des Siedlungsgebietes nicht zwingend erforderlich. Die
Nebengebdude wie Scheunen oder Stallungen kénnen aber ohne Einzonung nur sehr eingeschrankt weiter
genutzt werden. Steht die Nutzung nicht im Zusammenhang mit dem Landwirtschaftsbetrieb, ist sie nicht
zonenkonform. Es besteht damit die Gefahr, dass bei Betriebsaufgabe eines Landwirtschaftsbetriebes die
bestehenden Nebengebdude ohne konkrete Nutzungsmoglichkeit zu Ruinen verfallen. Steht eine
Betriebsaufgabe zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision an, gilt es die Mdéglichkeiten zusammen mit dem
Landwirt und dem kantonalen Amt fUr Raumplanung abzuklaren und entsprechend im neuen Zonenplan
abzubilden. Bei spateren Betriebsaufgaben mussten allfalige Um-/Einzonungen in einem separaten Verfahren
durchgeflhrt werden.

Aufgrund der Befragung der Landwirte zu ihren Zukunftsabsichten hat sich gezeigt, dass fur die Familie
Guldimann-Schreier (PID Nr. 207767) mittelfristig keine Mdglichkeit sieht ihren landwirtschaftlichen Betrieb
weiter zu fUhren. Wahrend des Planungsprozesses ausserte die Familie den Wunsch, eine zusétzliche Teilflache
rund um den heutigen Betriebsstandort einzuzonen. Auf dieser Flache besteht heute bereits das Wohnhaus.
Nach entsprechenden Vorabklarungen mit den kantonalen Stellen sind die Bedingungen flr die seitens der
Grundeigentiimer gewlnschte Einzonung jedoch nicht gegeben. Die gewlnschte Einzonung hatte durch die
Gemeinde anderweitig kompensiert werden mussen. Da die Gemeinde kein Land dazu zur Verfligung hat, hat
die Planungsbehtrde beschlossen nicht auf das Einzonungsbegehren einzutreten. Dies wurde den
Grundeigenttmemn mit dem Schreiben vom 23.10.2018 mitgeteilt. Weiterer Handlungsbedarf hat sich im
Zusammenhang mit allfalligen Veranderungen der Betriebsabsichten der Landwirte nicht ergeben.

2.10 Umgang mit Kulturgutern

Objekte mit einem besonderen Naturwert oder mit einer architektonischen, kulturellen oder historischen
Bedeutung sind fur das Ortsbild pragend. Diese Bauten gilt es zu schitzen und/oder in ihrer Art langfristig zu
erhalten. Der Umgang bei Absicht zu einer baulichen Veranderung eines solchen Objekts ist im Zonenreglement
beschrieben. Geschitzte und schitzenswerte Objekte sind im Zonen- und im Gesamtplan dargestellt und sind
in einem Inventar der kantonalen Denkmalpflege enthalten.

20



i planer und ingenieure ag
. 21

2.10.1 Geschiitzte Objekte

Die unter kantonalem Schutz stehenden Bauten wurden von der heute rechtsgtiltigen Ortsplanung Ubernommen
und mit den Daten des kantonalen Amtes fur Raumplanung (Inventar Denkmalpflege / Auszug 3.7.15)
verglichen. Dabei wurde Ubereinstimmung festgestellt. Unter kantonalem Schutz stehen folgende Bauten:

GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.
GB Nr.

1029:
1062:
10563:
1062:
1221:
1294:

Speicher

Speicher

ehemaliges Ofenhaus
Bauernhaus

Speicher

Wohnstock

Wahrend der Ortsplanungsrevision wurde im Zusammenhang mit einem Bauvorhaben das Kellerportal der
bestehenden Liegenschaft GB Nr. 1171 aus dem kantonalen Schutz entlassen. Aus Sicht der
Gemeindebehodrde besteht bei keinem weiteren Objekt Bedarf die Schutzbestimmungen zu verandern.

2.10.2 Schiitzenswerte Objekte

Auch Uber die schitzenswerten Kulturobjekte flihrt die kantonale Denkmalpflege ein Inventar. Dieses (Stand
3.7.2015) wurde Uberprift und mit der heute rechtsgiltigen Ortsplanung verglichen. Es wurde Ubereinstimmung
festgestellt. Folgende Bauten gelten als schitzenswert:

GB Nr. 1050:
GB Nr. 1053:

neu

GB Nr. 1112:

Wohnstock

Bauernhaus

Restaurant Rdssli

Zusétzlich hat der Gemeinderat im Rahmen der Uberarbeitung der Ortsplanung entschieden, auch das Restaurant
Raossii auf der Parzelle GB Nr. 1112 der Kirchgermeinde Seeberg (BE) als schiitzenswertes Kulturobjekt zu
bezeichnen und so langfristig zu erhalten. Das Gebdude ist aus Sicht der Planungsbehdrde historisch wertvoll und
fir das Ortsbild prdgend. Optisch und ohne detaillierte Abkidrungen getroffen zu haben, scheint die Baute sich in
gutern Zustand zu befinden. Die Absicht wurde im Vorfeld mit den Besitzern besprochen. Diese zeigten sich mit der
Klassierung einverstanden.

2.10.3 Erhaltenswerte Baume

Im Zusammenhang mit der Uberarbeitung des Naturinventars wurden auch einzelne Baume innerhalb des
Siedlungsgebietes als erhaltenswert klassiert. Die Gemeinde hat die Empfehlung der ANL Beratungen fir richtig
befunden, und die folgenden Baume in den Planunterlagen der Ortsplanung als erhaltenswert aufgefuhrt:

GB Nr. 1078:
GB Nr. 1074:
GB Nr. 1138:

Nussbaum & Linde
Nussbaum

Esche
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= GBNr.1142: Linde
= GBNr.1010: 3 Linden

Die Gemeinde wird ausserhalb der Ortsplanungsrevision mit den Grundeigentlmern eine Vereinbarung
anstreben, mit welcher der Unterhalt und ein allfélliger Ersatz der Baume geregelt wird.

2.11 Uberlagerte Nutzungsbestimmungen

2.11.1 Gestaltungspldne

In Oekingen sind zwei Gebiete mit besonderen Bebauungsbestimmungen Uberlagert. Die Inhalte und Perimeter
der beiden nachfolgend aufgeflihrten, rechtsguitigen Gestaltungspléane wurden Uberprift und nach wie vor far
richtig und damit gultig befunden:

= (estaltungsplan Jurastrasse
RRB 3083 vorn 14.10.1986

= (estaltungsplan GB Nr. 1050 + 1052 an der Waldstrasse
RRB Nr. 367 vorn 22.2.2011

2.11.2 Larmemissionen (Empfindlichkeitsstufen)

Die Larmempfindlichkeitsstufen wurden in Absprache mit der kantonalen Fachstelle, gestltzt auf das aktuelle
Larmsanierungsprojekt und die neue Zuteilung der Bauzonen festgelegt.

2.12 Uberarbeitung des Zonenreglements

Das Zonenreglement bildet zusammen mit dem Zonenplan eine wichtige Grundlage zur Beurteilung von
Bauvorhaben innerhalb des Gemeindegebietes von Oekingen. Das Reglement stitzt sich auf die
Ubergeordneten Vorgaben der kantonalen Bauverordnung und ist spezifisch auf die BedUrfnisse der Gemeinde
formuliert.

2.12.1 Anspriiche der Planungsbehérde an das neue Reglement

Sowohl Planungsbehdrde wie auch die Fachkommission (Bau- und Planungskommission) sind grundsatzlich der
Ansicht, dass das bislang gultige Reglement zweckméssig ist und die fir die Gemeinde Oekingen
massgebenden Anliegen darin richtig abgebildet werden. Insbesondere gilt dies fur die gestalterischen
Vorgaben zur Bauweise der Liegenschaften. Die im Zonenreglement aufgefihrten Vorgaben und
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Einschrankungen flihrten zu einer harmonischen Baustruktur, welche es aus Sicht der Behérden zumindest im
Bereich des Ortskerns zu bewahren gilt. Das neue Reglement soll deshalb die Vorgaben zur Bauweise und
Gestaltung weitgehend Ubernehmen.

Des weiteren ist fUr die Behdrden wichtig, im Zuge der Harmonisierung der Baubegriffe die Vorgaben bezUglich
der Hohe der Liegenschaften sinngemass zu Ubernehmen und nicht vollig andere Massstabe nur infolge der
Begriff Anderung anzuwenden.

Im Hinblick, dass mit der vorliegenden Planung in Oekingen ohne Kompensation kein neues Bauland eingezont
werden kann, sollen die Grundstlcke kinftig besser ausgenutzt werden konnen. Die Baumasse sollen
dahingehend in den nicht oder weniger sensiblen Ortsteilen angepasst werden.

2.12.2 Beschrieb Nutzungsmoéglichkeiten nach Aufhebung der Ausniitzungsziffer

Die kantonale Bauverordnung zeigt verschiedene Mdglichkeiten auf, wie die Ausnutzung der Bauparzellen ohne
die Ausniitzungsziffer beschrieben werden kann (Uberbauungsziffer / Griinflachenziffer / Geschossflachenziffer /
Baumassenziffer ...).

Die Planungsbehoérden haben flir Oekingen beschlossen, die Ausnutzungsmoglichkeiten neu mit der
Uberbauungsziffer und der Grinflachenziffer zu beschreiben. Diese sind fir Behdrden, Architekten und
Bauherren verstandlich und lassen sich mit Uberschaubarem Aufwand leicht Uberprifen. Alle anderen Ziffern
sind wesentlich komplexer und aus Sicht der Behorden zum Aufzeigen oder Beschréanken der
Ausnutzungsmaoglichkeit einer Parzelle ungeeignet.

Die Uberbauungsziffern wurden anhand eines Vergleichs mit den heutigen Uberbauungen durch den Planer
ermittelt. Die Maximal-Werte der Uberbauungsziffer wurden in Abhangigkeit der Bauzone auf 30-40% festgelegt.
Damit kénnen bei den meisten, heute bereits bebauten Grundstlicken zusatzliche Flachen bebaut werden. Die
Werte der Uberbauungsziffern stimmen mit vergleichbaren Gemeinden in etwa Uberein.

Auf das Festlegen von minimalen Uberbauungsziffern wurde bewusst verzichtet. Diese kann im Einzelfall immer
mit entsprechender Parzellierung umgangen werden. Im Rahmen eines Qualitatsverfahrens (Gestaltungsplan)
wird die minimale Uberbauungsdichte in Abwagung zur Aussenraumgestaltung sicherlich thematisiert werden.
Dort ist es denkbar, dass die Planungsbehdérde entsprechende Vorgaben machen wird. Diese sollen jedoch erst
mit einem konkreten Vorhaben festgelegt werden.

2.12.3 Innere Verdichtung

Einflihrung Nutzungsbonus

Eine Nachverdichtung des bereits bebauten Gebietes wird in Oekingen nicht innerhalb eines Planungshorizontes
von 15 Jahren erfolgen. Die bestehenden Wohnquartiere mit primar Einfamilienhduser werden grdsstenteils Gber
die néchsten Jahrzehnte erhalten bleiben. Veranderungen ergeben sich primér mit Ersatzneubauten, mit
grésseren Umbauprojekten oder bei einer Arealliberbauung.

Im Zonenreglement werden zugunsten solcher Vorhaben Ausnahmen vorgesehen. Auf den neu festgelegten
Baumassen kann die kommunale Baubehdrde einen Nutzungsbonus erteilen. Dieser ist an die Bedingungen
geknUpft, dass:
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a) bei bestehenden Gebauden durch einen Um- oder Anbau zusétzliche und eigenstandige
Wohneinheiten entstehen. Unter dieser Voraussetzung kann ein Bonus von 20% auf die
Uberbauungsziffer zugelassen werden (Bsp. UZ 0.30 / UZ mit Bonus 0.36).

oder

b) eine stadtebaulich und wohnhygienisch gute, der Umgebung angepasste
ArealUberbauung vorgesehen wird. Unter dieser Voraussetzung kann ein Bonus von
20% auf die Uberbauungsrziffer (Bsp. UZ 0.30 / UZ mit Bonus 0.36) oder die Erhdhung
der maximal zuldssigen Geschosszahl um 1 (ein) Geschoss zugelassen werden. Im
Rahmen einer Voranfrage muss die Bauabsicht frihzeitig als Konzept mit einem
Situationsplan und den massgebenden Ansichten der Planungsbehdrde zur Vorprifung
eingereicht werden. Nach kommunaler Prifung und entsprechenden Vorabklarungen zur
Machbarkeit mit dem kantonalen Amt flir Raumplanung, muss anschliessend ein
Gestaltungsplan ausgearbeitet werden.

Anpassung Grinflachenziffer

Die Grunflachenziffer ist bereits im heutigen Reglement als Nutzungsziffer enthalten. Die Gemeinde will im Sinne
der besseren Nutzung der Grundstlcke die Grinflachenziffer gegentiber heute reduzieren. In den Wohnzonen
W1 und W2, in den Kernzonen Erhaltung und Entwicklung sowie in der Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen
wird deshalb die Grinflachenziffer auf 0.35 festgelegt.

Um im Sinne der inneren Verdichtung Bauvorhaben innerhalb des Bestandes zu férdern, kann die kommunale
Baubehdrde im Rahmen des Baugesuchverfahrens in den Wohnzonen W1 und W2 sowie in der Kernzone
Erhaltung eine Reduktion der Grunflachenziffer auf 0.25 bewilligen, sofern mit dem Bauvorhaben zusatzlich zum
Bestand eigenstandige Wohneinheiten entstehen.

Bei ArealUberbauungen oder Gesamtiberbauungen mit mehreren Parzellen muss die Grinflachenziffer Gber den
Gesamtperimeter der Uberbauung eingehalten werden.

Auf eine zusatzliche Kompensationsmdglichkeit mit einem Baumaquivalent wird nach Ruckmeldungen aus der
Mitwirkung verzichtet.

Neue Vorgaben zum Thema Aussenraumqualitat

Bei Bestrebungen zur inneren Verdichtung darf das Thema Aussenraum und Aufenthaltsqualitat nicht
vernachléssigt werden. Die Planungsbehdrde hat deshalb beschlossen, dass Zonenreglement dahingehend zu
erganzen. Der Aussenraumgestaltung muss eine besondere Beachtung geschenkt werden.

Neu wird darauf hingewiesen, dass eine starke Durchgrinung mit standortheimischen, regionstypischen
Baumen und Strauchern im Zusammenhang mit der Umgebungsgestaltung anzustreben ist. Im Rahmen des
Baugesuchverfahrens kann die Baubehorde neu Einfluss auf die Art und Anordnung der Bepflanzung nehmen.
Dabei sollen u.a. Stein- und Schottergéarten im grésseren Umfang verhindert werden.

Umgang mit der Wohnzone W1

Im Zusammenhang mit der Thematik ,innere Verdichtung“ wurde auch der Umgang mit der Wohnzone W1
abgewogen. Diese Grundnutzung widerspricht dem Anspruch der inneren Verdichtung. Die Wohnzone W1 von
Oekingen ist jedoch mit Ausnahme einer letzten Licke vollstandig Uberbaut®. Teilweise wurden die Bauten erst
innert der letzten 5 Jahre errichtet. Innert der nachsten 15 oder eher 30 Jahren ist keine Veranderung der
aktuellen Bebauung zu erwarten. In den noch verbleibenden Baufeldern neu 2-geschossige Bauten zu zulassen,

® Stand Okt. 2018 (5 Baugesuche aktuell / Bauvorhaben im Bau)
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wére gegenuber den heute bestehenden Liegenschaften einschneidend und wertvermindernd. Zudem liegt die
Wohnzone W1 gegenlber dem restlichen Dorf an leicht erhdhter Lage. 2-geschossige Bauten wirden sehr
stark in Erscheinung treten und das Dorfbild massgeblich pragen. Aus diesen Grinden halten die
Planungsbehdrden, entgegen der sonstigen Bestrebung zur inneren Verdichtung, an der Wohnzone W1 fest.

Anpassungen der Geschosszahl

Weiter wurden eine generelle Erhéhung der Geschosszahl, eine Erhdhung in einzelnen Gebieten oder das
Festhalten an den heutigen Beschrankungen der Geschosszahlen verglichen. Auf eine generelle Erhéhung der
maximalen Geschosszahl wurde schliesslich verzichtet. Oekingen gilt als bebaut. Bis sich dieser massive Eingriff
in die Bauordnung wieder in einem harmonischen Dorfbild zeigen wirde, wirden Jahrzehnte vergehen.
Dazwischen wirden lokale Einzelbauten oder nachtragliche Aufstockungen bei bestehenden Gebauden
herausragen und das Dorfbild massiv beeintrachtigen und stéren. Um, gestitzt auf die Entwicklungsabsicht
gemass raumlichen Leitbild, eine konzentrierte Entwicklung im Ortskern zu férdern und eine Erweiterung des
Zentrumsbereiches bis zur Horriwilstrasse zu erreichen, haben sich die Behdrden jedoch entschieden, im
Kreuzungsbereich Horriwilstrasse / Kriegstettenstrasse eine neue Kernzone Entwicklung einzufihren. In dieser
sollen neu 3-schossige Baukorper zugelassen werden. Mit dem bereits beschriebenen Nutzungsbonus fur
Areallberbauung mit einem Gestaltungsplan, waren sogar Lésungen mit 4-geschossigen Bauten denkbar. Im
Sinne zur Starkung und Pragung des Dorfzentrums wdre dies aus Sicht der Gemeinde mit dem Ortsbild
vertraglich.

2.12.4 Einschrédnkung der Gebaudeldnge

Bei einer entsprechenden Konstellation (Landzusammenlegung / gegenseitige Grenzbaurechte) wére es ohne
Einschrankung der maximalen Gebaudelange moglich, sehr grosse und damit dominante Baukdrper im Dorf zu
errichten. Auch wenn die Mdglichkeit zur kurzfristigen Umsetzung aufgrund des aktuellen Bebauungsgrades
eher unwahrscheinlich scheint, will die Planungsbehdrde hier eine Grenze beibehalten. Die Baukorper sollen
darum auch weiterhin in ihrem Langenmass beschrankt werden. Damit werden auch kinftig Reihenhauser nur
bis zu einer bestimmten Lange ermdglicht. Das Mass wird dabei auf 30m in Kernzonen und auf 40m in
Wohnzonen festgelegt.

2.12.5 Lockerung der Gestaltungsvorschriften fiir Bedachungen (Flachdach Ja / Nein)

Das Thema ,Flachdach” wurde wahrend des Planungsprozesses innerhalb der Behdrde rege und ausgiebig
diskutiert. Dabei wurden eine generelle Abschaffung jeglicher Einschrédnkung der Dachform, eine lokale
Abgrenzung der Einschrénkung auf einzelne Gebiete oder die generelle Einschrankung wie gehabt besprochen.

Die Mehrheit hat befunden, dass das einheitliche Dorfbild als positives Argument Uberwiegt und zum Dorfbild
Oekingen gehort. Aus diesem Grund halten die Behdrden am bisherigen Grundsatz fest, dass Flachdacher
ausschliesslich bei An- und Nebenbauten zulassig sein sollen. Die Behoérden wollen jedoch eine Option offen
lassen. Im Rahmen eines Gestaltungsplanverfahrens soll, mit entsprechend stadtebaulicher Begrindung und
sorgfaltiger Interessenabwagung, eine Realisierung eines Flachdachbaus im Sinne einer Ausnahmeregelung
(Sonderbauvorschrift) ermdglicht werden kénnen.
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Uber den groéssten Teil des Baugebietes gilt Oekingen als erschlossen. Die Verkehrsanlagen wurden bislang bei
entsprechender Bautétigkeit, respektive Bauabsicht, geméss dem Erschliessungsplan ausgebaut. Das heutige
Verkehrsregime, die bislang gewéahlten Abmessungen und Ausbaustandards der &ffentlichen Anlagen haben
sich als zweckmassig erwiesen.

3.1 Grundsatze im Erschliessungsplan

3.1.1 Verkehrsregime

In den Jahren 2014/2015, sprich wéhrend der Ortsplanungsrevision, wurde flachendeckend Tempo 30 auf den
Gemeindestrassen eingefihrt. Dieses wurde unter anderem im Rahmen des rdumlichen Leitbildes seitens der
Bevolkerung mehrheitlich gewlnscht. Der Gemeinderat hat sehr schnell auf das Bedirfnis des Souverans
reagiert und die entsprechenden Auftrdge zur Umsetzung ausgeldst.

Die Einfuhrung von Tempo 30 wurde grossmehrheitlich sehr positiv aufgenommen. 2016 wurde die Wirksamkeit
der Massnahmen geprUft. Die Geschwindigkeitsreduktion wurde mit einem minimalen Aufwand fir die
Signalisation und Markierung umgesetzt. Im Rahmen der Prifung der Wirksamkeit wurde 2018/2019
festgestellt, dass punktuell zuséatzliche Massnahmen erganzt werden mussen. Diese wurden 2019 bereits
umgesetzt.

3.1.2 Ausbaustandards

Innerhalb der Quartiere sind die Strassen in den meisten Fallen als Mischverkehrsflachen ohne Trottoirs gebaut
und weisen Breiten von 5.0 bis 6.0m auf. Einzig entlang der Waldstrasse wurde ein einseitiges Trottoir
ausgebaut. Die Schulhausstrasse und die Milimattstrasse weisen geringere Querschnittsbreiten auf. Die
Schulhausstrasse wurde als bestehende Strasse ins offentliche Strassennetz Gbernommen und weist eine Breite
von ca. 3.8m auf. Sie hat den Charakter einer Privatstrasse und erschliesst direkt lediglich 3 Parzellen. Der
Querschnitt wird als ausreichend erachtet, so dass ein Ausbau der Strasse nicht vorgesehen ist. Die
Mulimattstrasse wurde mit einer Breite von rund 3.3m gebaut und mit 5.0m breiten Ausweichstellen erganzt.
Auch hier wird der Querschnitt als zweckmassig erachtet und es ist kein weiterer Ausbau vorgesehen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrswege sind Beleuchtungen installiert. Die Strassenentwésserung ist mehrheitlich
an den Regenwassersammelleitungen des offentlichen Abwassernetzes angeschlossen. Das Strassenwasser
wird in die Vorfluter geleitet oder bei Entwéasserung im Mischsystem schlussendlich der ARA zugeflhrt. Die
Einlaufschachte sind als Schlammsammler ausgebildet.

3.1.3 Strassenklassierung

An der bisherigen Unterscheidung in Sammelstrassen, Erschliessungsstrassen, Flurwege und Trottoirs wird
festgehalten. Auch im Einzelnen wird die Zuteilung der Strassen nicht verdndert und die Klassierung vom
bisherigen Erschliessungsplan dbernommen.
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Mit der flachendeckenden Einflihrung von Tempo 30 auf den Gemeindestrassen, wurde das Strassennetz in
»Siedlungsorientierte” und ,verkehrsorientierte® Strassen nach Modell BFU 50/30 unterschieden. Diese
zusétzliche Klassierung wird im Erschliessungsplan nicht dargestellt, weil sie auf beitragsrechtliche Fragen keine
Relevanz hat.

Im Erschliessungsplan werden neu die Privatstrassen mit Erschliessungsfunktion fur mehr als 2 Liegenschaften
dargestellt.

3.1.4 Baulinien

Die Absténde zu den o6ffentlichen Gemeindestrassen von Oekingen betragen bis auf eine Ausnahme immer
4.0m. Dieser Abstand ist zwar im Vergleich zu anderen Gemeinden eher klein, dennoch hat er sich bislang
bewahrt. In Bezug auf die Autounterstédnde verlangt die kommunale Baubeh6rde zusatzlich, dass bei einer
rechtwinkligen Zufahrt zum Unterstand der Abstand zum Strassen- oder Trottoirrand auf 5.0m (offener Carport
oder Rolltor) respektive 6.0m (Garage mit Kipp Tor) erhdht werden muss. Damit ist eine zusétzliche
Parkierungsmdglichkeit auf der Zufahrt moglich, was bei einem Baulinienabstand von 4.0m ansonsten nicht der
Fall wére.

Die Ausnahmen in Bezug auf den Baulinienabstand betreffen:

a) Die Schulhausstrasse, welche 2015/2016 als 6ffentliche Strasse Gbernommen wurde. Entlang der
Schulhausstrasse betragt der Abstand der Baulinie lediglich 3.0m.

b) Der Nord-Stidweg (Bereich Parzellen GB Nr. 1323 und 1324). Die bisherige Freihaltezone wird
aufgehoben. Der Bereich entlang der Strasse wird mit einer Baulinie vor einer Uberbauung freigehalten.
Der Abstand der Baulinie wurde auf 6.0m definiert und entspricht somit dem ehemaligen Verlauf der
Freihaltezone.

Gemass der kantonalen Bauverordnung zuléssige Abweichungen flr vorspringende Geb&udeteile oder gar
spezielle Ausnahmen zur Unterschreitung der Baulinie wurden bisher nur zurlckhaltend erteilt. Die 6ffentlichen
Interessen wurden immer hdher gewichtet als der Vorteil eines Einzelnen.

3.2 Ubernahme von Strassen Dritter

3.2.1 Privatstrassen

Im Zuge der Uberarbeitung Nutzungsplanung wurde die allféllige Ubernahme von Privatstrassen diskutiert. Die
Gemeinde ist bereit eine solche zu Ubernehmen, wenn folgende Bedingungen erflllt sind oder im Einvernehmen
mit den betroffenen GrundeigentUmern vorgangig mit entsprechenden Massnahmen erreicht werden kénnen:

= Geometrie
Die Strassen mdissen eine minimale Breite von 3.5m aufweisen (Feuerwehrzutahrt / Kericht / Schneerdumung etc.).
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Ab einer Lédnge von mehr als 30m miissen Wende- una/oder Kreuzungsmaoglichkeiten gewahrieistet werden (auch
mit Wegrecht auf privaten Vorpldtzen denkbar).

= Entwasserung
Die Strassen mdissen eine vollstdndig ausgebaute Strassenentwéasserung autweisen.

= Oberbau
Die Besteinung wie auch der Belag mdissen in einem einwandfreien Zustand bestehen. Dabel muss ein 2-
schichtiger Belag oder eine Tragdeckschicht mit einer Stérke von min. 60mm bestehen.

= Beleuchtung
Ab einer Ldnge von 30m muss die Strasse eine Beleuchtung aufweisen.

= Baulinien
Bei einer Ubernahme wiirden neu Baulinien festgelegt. Die angrenzenden Grundstiicke mdissten trotz dieser
Vorgabe weiterhin (fir allféllige Ersatzneubauten) bebaubar sein. Flir bestehende Bauten wiirden ggf. Vorbaulinien
definiert.

= Abgeltung
Die Ubernahme einer Privatstrasse erfolgt ausschliesslich unentgeltich.

Die bestehenden Privatstrassen erfilllen die genannten Bedingungen zum Zeitpunkt der Uberarbeitung nur
teilweise. Aus diesem Grund hat die Planungsbehérde entschieden im Zuge der Ortsplanungsrevision noch
keine Privatstrassen zu Ubernehmen. Die Privatstrassen, welche mehr als 2 Liegenschaften erschliessen,
werden aber neu in den Erschliessungsplanen farblich hervorgehoben. Kinftige Anfragen fur allfallige
Ubernahmen werden unter den obigen Bedingungen von den zustidndigen Kommissionen innerhalb der
Gemeinde gepruft und durch den Gemeinderat zur gegeben Zeit entschieden.

Ausserhalb der Ortsplanungsrevision wurde die Schulhausstrasse ins 6ffentliche Strassennetz Gbernommen.
Das Grundstick mit der bestehenden Stichstrasse gehoért der Einwohnergemeinde. Die Strasse wurde als
offentliche Strasse klassiert, damit nicht Wegrechte zugunsten der Anrainer im Grundbuch eingetragen werden
mussen und auch der Unterhalt wie auch die Schneerdumung klar geregelt sind.

3.2.2 Hauptstrasse (Kantonsstrasse)

Wahrend der Ortsplanungsrevision hat der Gemeinderat mit dem kantonalen Amt fUr Verkehr und Tiefoau
Verhandlungen Uber die Ubernahme der Hauptstrasse (Abschnitt Subingenstrasse bis Horriwilstrasse) gefiihrt.
Da die Verhandlungen zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision noch nicht abgeschlossen werden konnten und
eine definitive Ubernahme trotz Absichtserkléarung noch offen ist, wird die Strasse in den hier zugehdrenden
Unterlagen weiterhin als Kantonsstrasse dargestellt. Allfalige Massnahmen werden zu gegebener Zeit
ausserhalb der Ortsplanungsrevision behandelt.
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3.3 Erschliessungsprogramm

Wie bereits einleitend beschrieben, gilt Oekingen im Grundsatz als erschlossen. Folgende Verkehrsanlagen
(Auflistung von Nord nach Stid) missen aufgrund der vorgesehenen Siedlungsentwicklung ausgebaut werden.

3.3.1 Ausbau Lindenstrasse

Die Lindenstrasse soll von heute rund 3.0 bis 3.5m auf neu 5.0m ausgebaut werden. Dieser Ausbau war bereits
in frheren Planungen, ohne die zusétzliche Umzonung von Zone fur offentliche Bauten und Anlagen in
Wohnzone, vorgesehen. Aufgrund der ungentigenden Strassenbreite ist ein Kreuzen von 2 Fahrzeugen heute
nicht moglich. Die Verbreiterung ist darum unabhéngig von der weiteren Bautétigkeit erforderlich. Das Trasse
der Strasse wurde gegenlUber des heute gultigen Erschliessungsplanes unter Berlcksichtigung der
bestehenden Gegebenheiten optimiert. Der stidliche Strassenrand soll soweit als mdglich unverandert belassen
werden, damit kein Land von den angrenzenden und heute bebauten Parzellen beansprucht werden muss. Der
Landbedarf wlrde Probleme mit der Parkierung ergeben. Die Umsetzung ist seitens der Gemeinde in der
Finanz- und Budgetplanung vorzusehen und kurz- bis mittelfristig auszuldsen.

3.3.2 Ausbau Miilistrasse

Im Bereich der EinmUndung der Milimattstrasse in die Horriwilstrasse (Kantonsstrasse) werden derzeit auf direkt
angrenzenden Grundstiicken mehrere Mehrfamilienh&user realisiert oder neue Uberbauungen (Ersatzneubauten)
sind in Planung. Aufgrund dieser Bauvorhaben hat die Gemeinde entschieden, den sudlichsten Teil der
Mdulimattstrasse auf eine Breite von 5.0m auszubauen. Damit soll das Kreuzen zweier Fahrzeuge ermdéglicht und
ein allfalliger Konflikt bei der Ein- und Ausfahrt in die Kantonsstrasse vermieden werden.

Den Anrainern wurde im November 2018 (vor der Mitwirkung der vorliegenden Planung) die Absicht der
Gemeinde vor Ort erldutert und ihnen das rechtliche Gehér gewahrt. Die Anrainer wurden anlasslich der
Besprechung darauf aufmerksam gemacht, dass sie bei der Umgebungsgestaltung beachten sollen, dass die
Gemeinde kurzfristig beabsichtigt, die Strasse auf 5.0m zu verbreitern. Die Umsetzung ist seitens der Gemeinde
in der Finanz- und Budgetplanung vorzusehen und kurzfristig auszuldsen.

3.3.3 Fussweg Grundmattstrasse bis Steinmattstrasse (Gehrenweg)

Im Sinne einer rechtlichen Trassesicherung wird entlang des Gerengrabens, am westlichen Rand der Bauzone
zwischen der Steinmattstrasse und der unteren Grundmattstrasse, ein 1.5m breiter Fussweg ausgeschieden. In
frliheren Planungen war in diesem Bereich eine 6ffentliche Strasse zur Erschliessung von zusatzlicher Bauzone
in der Geren vorgesehen. Falls die Parzelle GB Nr. 1113 und/oder die Parzelle GB Nr. 1124 einst der Bauzone
zugefuhrt wurden, wére die Erschliessung ab dem Gehrenweg, der Ring- oder der Mattenstrasse vorzusehen.

Die verbleibende Flache zwischen dem maoglichen Fussweg und der Gemeindegrenze wird im Bauzonenplan
neu als Uferschutzzone ausgeschieden. Kurz- und mittelfristig besteht keine Absicht, den Fussweg zu realisieren
und auszubauen (Belag / Beleuchtung). Heute benutzen die Fussganger den Fussweg entlang des
Gehrengraben auf der Seite Kriegstetten.
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3.3.4 Fuss- und Radweg Steinmattstrasse bis Ringstrasse

Die Verbindung zwischen Steinmattstrasse und Ringstrasse war bei einer friheren Planung als
Erschliessungsstrasse vorgesehen. Basierend auf dieser Planung wurde das Land fiir die Erschliessungsstrasse
abparzelliert. Zur Umsetzung kam diese Strasse letztlich nicht. Innerhalo der Parzelle der friiher geplanten
Erschliessungsstrasse wurde ein Mergelweg gebaut. Dieser weist in etwa eine Breite von 1.5m auf und wird von
Fussgangern und Radfahrern benUtzt (Bsp. Zugang zur Bushaltestelle Kriegstetten).

Die Gemeinde hat entschieden mit der vorliegenden Planung das bestehende Trasse als Fuss- und Radweg
darzustellen, jedoch keinen weiteren Ausbau vorzunehmen. Aus Sicht der Gemeinde deckt der heutige Ausbau
die BedUrfnisse ab.

3.3.5 Fuss- und Radweg Lindenstrasse - untere Grundmattstrasse

Im Zuge der Umzonung der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen und dem bereits beschriebenen Ausbau
der Lindenstrasse, hat die Gemeinde entschieden den bisweilen sehr schmalen Fuss- und Radweg zwischen
der Lindenstrasse und der unter Grundmattstrasse / Ringstrasse auf eine Breite von 3.0m auszubauen. Der
bisherige Weg ist insbesondere aufgrund der regen Mitbenltzung durch Schulkinder aus Sicht der Gemeinde zu
schmal.

Die Umsetzung ist seitens der Gemeinde in der Finanz- und Budgetplanung vorzusehen und kurz- bis
mittelfristig auszuldsen. Die Anpassung des Fuss- und Radweges erfolgt kénnte unabhangig vom Ausbau der
Lindenstrasse vorgenommen werden.

3.3.6 Fuss- und Radweg Hauptstrasse - Ringstrasse

Heute flhrt bereits ein ca. 3.0 bis 3.5m breiter Weg Uber das Schulgelande. Dieser wird mit der vorliegenden
Planung als offizielle, éffentliche Verkehrsanlage ausgeschieden. Die Breite des Fuss- und Radweges wird auf
3.5m definiert. Die Gemeinde beabsichtigt kurz- und mittelfristig keine Veranderung am Bestand vorzunehmen.

3.3.7 Zusammenfassung Erschliessungsprogramm

Nachfolgend sind die aufgelisteten Massnahmen mit entsprechender Umsetzungsprioritdt zusammengefasst.

Massnahme Umsetzungsprioritat kurziristig langfristig bei Bedarf *
Lindenstrasse X X
Milimattstrasse X

Fussweg Grundmattstr. - Steinmattstr.

Fuss-/ Radweg Steinmattstrasse - Ringstrasse

Fuss-/ Radweg Lindenstr. - untere Grundmattstr. X

Fuss-/ Radweg Hauptstrasse - Ringstrasse

Ubernahme Hauptstrasse

XXX [X[X|X

Ubernahme von Privatstrassen

*In Absprache mit AVT/Grundeigentiimer oder in Abhdngigkeit mit Uberbauung

Tab. 2: Erschliessungsprogramm

30



i planer und ingenieure ag

4.1 Gewasserraum

Im Rahmen der Nutzungsplanung muss zur Gewahrleistung des Hochwasserschutzes, der natdrlichen
Funktionen der Gewasser und flir die Gewassernutzung der massgebende Gewasserraum ausgeschieden
werden. Dieser soll primédr mit Uferschutzzonen oder mit Gewadasserbaulinien definiert und fur die
Grundeigentiimer verbindlich festgelegt werden. Die Bemessung des Gewasserraumes richtet sich nach den
Grundséatzen der Gewasserschutzverordnung (GSchV).

4.1.1 Beurteilung der Hochwassergefahrdung

Der nachfolgende Ausschnitt der Gefahrenkarte der Gewasser gibt eine Ubersicht der Naturgefahr ,Wasser*
und zeigt auf, dass innerhalb des Baugebietes von Oekingen kein ausgewiesenes Gefahrenpotential flr
Uberflutungen besteht.

Aufgrund der zu kleinen Durchldsse und den generellen Kapazitatsengpassen des Gerinnes der Oesch in den
Nachbargemeinden Halten und Kriegstetten, besteht die Gefahr einer Uberflutungen der Biblismatt Oekingen. In
einem entsprechenden Hochwasserereignis konnten einzelne Liegenschaften auf Gemeindegebiet Oekingen
betroffen sein. Wie im Kap. 2.6 im Zusammenhang mit der Einzonung fur die Striftung focus jugend erwahnt,
strebt das Amt fir Umwelt eine Gerinne Verbreiterung zwischen der Hauptstrasse und der Schule fUr
Sonderpédagogik vor. Zusammen mit dem aktuellen Ersatz des Durchlasses bei der Kantonsstrasse (2020)
wlrde damit die Hochwassergefahrdung massgeblich reduziert. Alle weiteren Massnahmen zur
Gefahrenreduktion betreffen das Gerinne der Oesch ausserhalb von Gemeindegebiet Oekingen.

Gefahrenkarte
keine Gefahrdung
geringe Gefahrdung
mittlere Gefahrdung
erhebliche Gefahrdung
Restgefahrdung
Perimeter

Fur weitere Informationen auf die
Karte klicken!
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Abb. 13: Gefahrenkarten Wasser (www.afuso.ch)
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Ab der Gemeindegrenze zu Oekingen wurde das Gerinne der Oesch in den 70-er Jahren korrigiert. Seither
haben mit Ausnahme einer Uberflutung der Biblismatt in Oekingen keine Uberflutungen mehr stattgefunden.

4.1.2 Festlegung der Gewasserrdume

Das kantonale Amt fur Umwelt hat im August 2013 Uber das gesamte Kantonsgebiet und Uber samtliche
offentlichen Gewasser, Abschnittweise die Gewasserrdume auf der Basis der Gerinnebreite und der
Gerinnevariabilitdt berechnet und stellt diese Grundlage fir die Uberarbeitung der Nutzungsplanung zur
Verfligung. FUr die Gewasser in Oekingen wurden folgende Gewésserrdume als Planungsgrundlage ermittelt:

Gewdisser Angaben Gewésserraum AfU 2013
Brunnbach: 11.0m

Gerengraben 11.0 bis 12.0m

Kleine Oesch 16.0 bis 22.0m

Maccaronibach 14.0 bis 20.0m

Oesch 22.0 bis 27.0m

Weierbach 11.0m

Eindolungen -

Aufgrund der heutigen Bebauungssituation konnen innerhalb des Baugebietes die bestehenden
Uferschutzzonen oft nicht auf den berechneten Gewasserraum erweitert werden. In den meisten Fallen wird
deshalb an den bestehenden Uferschutzzonen festgehalten und der Gewasserraum mit Gewasserbaulinien
definiert.

Ausserhalb der Bauzonen wird der Gewasserraum als Uberlagerte Uferschutzzone definiert. Bei ein- oder
beidseitiger Einschrankung durch Verkehrswege (Kantonsstrasse / Flurwege) wird, aufgrund der geringen
Gefahrdung in Bezug auf Hochwasser, der Gewasserraum reduziert. Uber Waldgebiete wird keine Uberlagerte
Nutzungseinschrankung festgelegt.

Beim Gewasserraum ausserhalb der Bauzone, der landseitig Uber Erschliessungswege und -strassen
hinausreicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei Acker- oder Grinland. Der
Bewirtschafter hat aber dafir zu sorgen, dass keine Dinger und Pflanzenschutzmittel ins Gewasser gelangen.
Dazu hat er, neben der allgemeinen Sorgfaltspflicht, ab Fahrbahnrand einen Pfufferstreifen in Form eines
Grasstreifens von 1m Breite anzulegen.

Nachfolgend sind die gewahlten Abmessungen der Gewasserraume flir die Gewasser zusammengefasst. Die
Uferschutzzonen und die Gewasserbaulinien sind im Zonen- und im Gesamtplan, respektive im
Erschliessungsplan verbindlich dargestellt.

=  Brunnbach (ausserhalb der Bauzone)
Der Gewdsserraum wird mit einer Breite von 11m als (berlagerte Schutzbestimmung ausgewiesen. Einseitig grenzt
das Gewdsser an den Wald (kein Gewéisserraurn).

®=  Gehrengraben (innerhalb der Bauzone)
Generell wird die Freihaltezone in eine Uferschutzzone urmgezont.
Entlang der Subingenstrasse wird die Uferschutzzone auf der unbebauten Parzelle GB Nr. 1075 dorfsertig auf 6.0m
(halber ermittelter Gewdsserraum) erweitert. Die heutige Freihaltezone beschrénkt sich lediglich auf die Parzelle des
Gewassers.
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Entlang Fusswegverbindung von der Steinmattstrasse bis zur unteren Grundmattstrasse wird dem Gehrengraben
ab der Gemeindegrenze eine Uferschutzzone mit einer Breite von rund 4 bis 16m freigehalten.

Ab der unteren Grundmattstrasse bis zum Grabenweg wird die Uferschutzzone bis zu den Grenzen der bebauten
Parzellen, respektive dem Flurweg ausgeschieden. Die Breite betrdgt zwischen 3 und 4m. Innerhalb der Bauzone
wird zusétzlich eine Gewdsserbaulinie mit einerm Abstand von 6.0m zur definierten Gewésserachse ausgeschieden.

= Kleine Oesch (ausserhalb / innerhalb Bauzone)
Im Abschnitt Gemeindegrenze Derendingen bis Subingenstrasse wird der Gewédsserraum ausserhalb der Bauzone
mit einer Breite von 16m als liberlagerte Schutzbestimmung ausgewiesen. Innerhalb der Bauzone wird der
Gewadsserraum mit einer Gewésserbaulinie im Abstand von jeweils 8m zur definierten Gewésserachse gesichert.
Im Abschnitt Subingenstrasse bis Waldstrasse wird der Gewdésserraum ausserhalb der Bauzone mit variablen
Breiten, bis und mit den bestehenden Flugwegen und bis zum Strassenrand der Hauptstrasse als liberlagerte
Schutzbestimmung ausgewiesen. Innerhalb der Bauzone wird der Gewdsserraum mit einer Gewésserbaulinie im
Abstand von jeweils 9m zur definierten Gewésserachse gesichert.

=  Maccarronibach (ausserhalb Bauzone)
Der Gewdsserraum wird als tiberiagerte Schutzbestimmung mit variabler Breite, zwischen Strassenrand der
Kantonsstrasse und dem Einbezug von angrenzenden Flurwegen ausgewiesen.

=  (Qesch (ausserhalb Bauzone)
Der Gewdsserraum wird als tiberiagerte Schutzbestimmung mit variabler Breite und dem Einbezug von
angrenzenden Flurwegen ausgewiesen. In Bereichen ohne Flurwege wird der Gewésserraum auf die theoretisch
ermittelte Gesamtbreite von 27m zentrisch zur definierten Gewésserachse festgelegt.

= Weierbach (ausserhalb Bauzone)
Der Weiherbach fliesst im Wald. Es wird darum kein Gewdsserraum festgelegt.

= Eindolungen
Bis auf punktuelle Ausnahmen liegen die Eindolungen innerhalb der Bauzone im Strassenbereich, in
Uferschutzzonen oder innerhalb von Bauverbotsbereichen, welche durch Baulinien gesichert sind. Es werden
deshalb keine Unterhaltsbaulinien fir die Leitungen definiert.

4.1.3 Renaturierungs- und/oder Revitalisierungsprojekte

Die im Naturkonzept aus dem Jahr 1998 aufgefihrte Massnahme ,Aufwertung Schliffenb&chli (Brunnbach)*
wurde umgesetzt. FUr die Gewasser auf Gemeindegebiet Oekingen sind keine weiteren, konkreten Projekte
bekannt. Das im Zusammenhang mit der Einzonung fUr die Stiftung focus jugend erwadhnte Projekt zur
Gerinneverbreiterung der Oesch, ist zum Zeitpunkt der Ortsplanungsrevision Oekingen noch nicht in keinem
Gesamtkonzept enthalten. In den ausgeschiedenen Uferschutzzonen und Gewdasserrdumen waére eine
Revitalisierung der Gewasser denkbar. Mit einer Gestaltung des Gewasserraumes konnten eine gute
Abgrenzung der Bauzone gefunden und gleichzeitig die Gewasser aufgewertet werden. Unter der
Voraussetzung, dass sich Bund und Kanton finanziell und materiell massgeblich an allfalligen Revitalisierungen
beteiligen wlrden, ware auch die Gemeinde Oekingen bereit und im Sinne der Steigerung der Siedlungsqualitat
interessiert einen Beitrag zur Gewasseraufwertung zu leisten. Fir eine Konkretisierung von Massnahmen gilt es
die kantonalen Fachstellen (Amt fUr Umwelt) beizuziehen und auf das Wasserbaukonzept 2018 abzustUtzen.

4.1.4 Gewasserunterhalt

In Oekingen ist die Werk- und Umweltkommission fir die Ausfihrung und Uberwachung des
Gewasserunterhaltes zustandig. Dieser wurde 2002 im Unterhaltskonzept definiert. Das Unterhaltskonzept wird
parallel zur vorliegenden Planung Uberarbeitet. Sind bei Verjingung und Durchforstung des Ufergehdlzes Baume
betroffen, ist der Kreisforster beizuziehen.
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4.2 Wald

4.2.1 Waldfeststellung

Im Bereich der Bauzonen wurde kein Wald festgestellt, der aufgrund der Bestimmungen zum Schutz des
Waldes Auswirkungen auf die Nutzung gemass Zonenplan hat. Der Waldfeststellungsplan wurde lediglich mit
der neuen Bauzonengrenze und den aktuellen, amtlichen Vermessungsdaten erganzt.

4.2.2 Wildruhezonen

Gemass kantonalem Richtplan (L-2.3.2) koénnen der Kanton und die Gemeinden empfohlene und
rechtsverbindliche  Wildruhezonen im Rahmen einer OP Revision bezeichnen und diese im
Nutzungsplanverfahren sichern. Im kantonalen Richtplan sind keine solchen Wildruhezonen im Gemeindegebiet
Oekingen vorgeschlagen. Die Gemeinde sieht ebenfalls davon ab, solche verbindlich festzulegen.

4.2.3 Wildtierkorridore

Gemass kantonalem Richtplan (L-3.3.3) sind der Kanton und die Gemeinden angehalten, die Wildtierkorridore in
der Nutzungsplanung und bei Projekten zur Férderung und Vernetzung der Biodiversitat zu berlcksichtigen.

Uber das Gemeindegebiet von Oekingen fihrt der Wildtierkorridor mit der Bezeichnung SO-3 (&usseres
Wasseramt) von nationaler Bedeutung. Der Korridor verbindet das Waldgebiet ,Zinslibrunnen® (Oekingen/Halten)
mit dem Waldgebiet ,Unterholz* (Oekingen/Horriwil). Uber das dazwischenliegende Wiesland ist die kommunale
Landschaftsschutzzone als Uberlagerte Schutzbestimmung definiert. Damit berlcksichtigt und schiitzt die
Gemeinde die Wildwanderung ihren Mdéglichkeiten entsprechend und kommt dem Planungsauftrag gemass
dem Richtplan.

und rechtsverbindliche Wildruhezonen im Rahmen einer OP Revision bezeichnen und diese im
Nutzungsplanverfahren sichern. Im kantonalen Richtplan sind keine solchen Wildruhezonen im Gemeindegebiet
Oekingen vorgeschlagen. Die Gemeinde sieht ebenfalls davon ab, solche verbindlich festzulegen.

4.3 Hecken

Hecken gelten gemass der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz (NHV) per se als geschitzt und
mussen erhalten werden. Als zusatzliche Objektsicherung sind im Rahmen der Ortsplanungsrevision besonders
gefahrdete Hecken mit einer so genannte Heckenfeststellung in den Nutzungsplénen darzustellen. Festgestellte
Hecken sind im Erschliessungsplan zu vermassen und mit entsprechenden Baulinien zu umranden. Im
Zonenplan mussten geschutzte Hecken als orientierender Inhalt ebenfalls dargestellt werden.

Im Erschliessungsplan sind nachfolgend festgestelite Hecken verbindlich dargestellt und mit einer
entsprechenden Baulinie geschuitzt.

=  Hecke Horriwilstrasse (GB Nr. 1188)
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4.4 Naturinventar - Naturkonzept

Parallel zur Ortsplanungsrevision wurden das Naturinventar und das Naturkonzept aus dem Jahr 1998
aktualisiert. An dieser Stelle verweisen wir auf die separaten Beilagen.

= Bericht Aktualisierung Naturinventar 2019 (ANL Beratungen Solothurn)
= Objektblatter Naturinventar 2019 (ANL Beratungen Solothurn)
= Bericht Naturkonzept 2019 (ANL Beratungen Solothurn)

= Ubersichtsplan Naturinventar und Naturkonzept 2019 (spi)

4.5 Kommunaler Landschaftsschutz

Mit der kommunalen Landschaftsschutzzone sollen die unverbauten, grossraumigen Landschaftskammern mit
Wiesen, Ackern, Hecken, Baumen, Bachlaufen und Waldréndern langfristig erhalten bleiben. Der Perimeter
erstreckt sich praktisch Uber das gesamte Landwirtschaftsland ausserhalb des Siedlungsgebietes.

Gestltzt auf die Vorschlage der ANL Beratungen Solothurn nach der Uberarbeitung des Naturinventares und
des Naturkonzeptes, wird mit der vorliegenden Planung die kommunale Landschaftsschutzzone nérdlich und
Ostlich des Siedlungsgebietes erweitert. In der nachfolgenden Abbildung sind die entsprechenden Bereiche mit
einer rot gepunkteten Schraffur dargestellt. Im Gesamtplan ist die kommunale Landschaftsschutzzone inklusive
der Ergénzungen dargestellt. Nachfolgend sind die Bereiche dargestellt und aufgefuhrt (Nord nach Std):

GEMEINDE
DERENDINGE

= Grabacker / Briiggacker
= Munimatt GB Nr. 1197
= Galgenacker

= Galgenrain

= Biblismatt

GEMEINDE
KRIEGSTETFEN

Abb. 14: Ausschnitt Ubersichtsplan Naturinventar & Naturkonzept
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4.6 Schadstoffbelastete Boden

Als Schadstoffen belastete werden Bdden bezeichnet, welche nachweislich schadstoffbelastet sind oder bei
denen ein begrindeter Hinweis auf eine Schadstoffbelastung vorliegt. Diese Boden werden geméss § 132 Abs.
1 Gesetz Uber Wasser, Boden und Abfall (GWBA) durch das Amt fir Umwelt im ,Verzeichnis Uber
schadstoffbelasteten Béden VbS* erfasst. Folgende Handlungsanweisung fur schadstoffoelastete Boden ist auf
Empfehlung des kantonalen Amtes fur Umwelt im Zonenreglement enthalten:

Zonenreglerent § 15/Abs. 3
,Bel  Bauvorhaben innerhalb des ,Prifoerimeters Bodenabltrag” gelangt §136 GWBA Zzur
Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoftbelasteter Boden vor Ort

(gleiche Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoffbelasteter Bodenaushub entsorgt
werden muss. ”

Der Kataster der schadstoffbelasteten Bdden (VbS) wird seitens des Kantons laufend nachgefihrt. Die
aktualisierten Flachen sind im ,Prifperimeter Bodenabtrag” (siehe Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar. Auf
eine Darstellung in den kommunalen Planungsgrundlagen wird verzichtet.

4.7 Belastete Standorte

Innerhalb der Bauzone und der dazu arrondierten Gebiete befinden sich keine, belastete Standorte. Auf
Empfehlung des kantonalen Amtes fur Umwelt sind im Zonenreglement dennoch folgende
Handlungsanweisungen flr belastete Standorte enthalten:

Zonenreglement § 16 /Abs. 3

LFUr Bauvorhaben auf einem belasteten Standort mit Untersuchungsbedarf ist durch die
Bauherrschaft vor Baueingabe eine abschliessende Altlastenvoruntersuchung durchzufiihren. Bei
belasteten Standorten ohne Uberwachungs- und Sanierungsbedarf ist eine baubedingte
Geféhrdungsabschétzung durchzufiihren. *

Der Kataster der belasteten Standorte (KbS) wird seitens des Kantons laufend nachgefihrt. Die aktualisierten
Flachen sind im Kataster der ,belasteten Standorte” (siche Geoportal Kanton Solothurn) einsehbar. Auf eine
Darstellung in den kommunalen Planungsgrundlagen wird verzichtet.
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5.1 Landwirtschaftsbetriebe (Dez. 2016)

Derzeit bestehen in Oekingen 7 Landwirtschaftsbetriebe. Die Betriebsanerkennung erfolgt nach den Vorgaben
des kantonalen Amtes fUr Landwirtschaft Uber die Standardarbeitskraft. Massgebende Tierhaltungen finden alle
ausserhalb der Bauzone von Oekingen statt.

5.1.1 Umfrage Zukunftsabsichten der Landwirte

Veranderungen der Betriebsart, beabsichtigte Vergrosserungen oder allfallige Betriebsauflésung eines
Landwirtschaftsbetriebes ergeben Fragen bezlglich zum Standort und/oder zum Umgang mit den bestehenden
Gebauden. Die aktiven Landwirte wurden deshalb angeschrieben und bezlglich ihrer kinftigen
Betriebsabsichten befragt. Dabei wurden Ver&nderungsabsichten (Viehbestand / Vergrésserung etc) und
Nachfolgeregelung abgeklart. Die ausgeflllten Rickmeldeformulare zur Umfrage werden nicht Offentlich
publiziert.

Leider hat nur ein Teil der Landwirte bei der Befragung mitgemacht. Viele fuhlten sich bereits durch diese erste
Anfrage belastigt und waren der Ansicht, dass die Informationen die Gemeindebehdrde nichts angehe. Einzelne
Landwirte haben sich umgehend bei der Planungsbehdrde beschwert und kommuniziert, dass sie keine
Angaben zu ihren Zukunftsabsichten machen wollen. Daher kénnen nur wenige Fakten festgehalten werden:

=  Nur wenige Landwirte konnten bereits mitteilen, dass der kinftige Fortbestand des Betriebes
grundsétzlich gesichert ist.

= Ein Betrieb (PID 206151 / Flury-Schaub) médchte sich vergrossern. Der Betrieb ist bereits ausgesiedelt.
Eine Vergrésserung oder Veranderung des Betriebes fUhrt daher zumindest in Bezug auf das
Siedlungsgebiet nicht zu Konflikten. Darum steht aus Sicht der Gemeinde der gewlnschten
Vergrésserung oder Veranderung des Betriebes nichts entgegen. Die Einzelheiten muissten zur gegeben
Zeit aber unter Beizug der zustandigen, kantonalen Fachstellen abgeklart werden.

= Aufgrund der Befragung der Landwirte zu ihren Zukunftsabsichten hat sich gezeigt, dass fur die Familie
Guldimann-Schreier (PID Nr. 207767) mittelfristig keine Moglichkeit sieht ihren landwirtschaftlichen
Betrieb weiter zu fuhren. Wahrend des Planungsprozesses ausserte die Familie den Wunsch, eine
zusétzliche Teilflache rund um den heutigen Betriebsstandort einzuzonen. Auf dieser Flache besteht
heute bereits das Wohnhaus. Nach entsprechenden Vorabklarungen mit den kantonalen Stellen sind
die Bedingungen flUr die seitens der Grundeigentimer gewulnschte Einzonung jedoch nicht gegeben.
Die gewlinschte Einzonung hétte durch die Gemeinde anderweitig kompensiert werden missen. Da die
Gemeinde kein Land dazu zur Verfligung hat, hat die Planungsbehdrde beschlossen nicht auf das
Einzonungsbegehren einzutreten. Dies wurde den Grundeigentimern mit dem Schreiben vom
23.10.2018 mitgeteilt. Wie es mit dem Hof weiter geht, muss ausserhalb der Ortsplanung festgelegt
werden.
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5.2 Landwirtschaftsinventar

In Absprache mit dem Amt fir Raumplanung und dem Amt flr Landwirtschaft wird auf eine kartografische
Darstellung des Landwirtschaftsinventares verzichtet. Die Daten werden vom Amt fur Landwirtschaft verwaltet
und nachgefihrt. Die Inventurdaten kénnen beim kantonalen Amt flr Landwirtschaft angefragt oder online ab
dem Geoportal des Kantons Solothurn (www.sogis.ch) eingesehen werden.

5.3 Fruchtfolgeflachen (FFF)

In Absprache mit dem Amt fir Raumplanung und dem Amt fur Landwirtschaft wird auf eine kartografische
Darstellung der Fruchtfolgeflachen verzichtet. Die Daten werden vom Amt fUr Landwirtschaft verwaltet und
nachgeflhrt. Die Daten konnen beim kantonalen Amt fUr Landwirtschaft angefragt oder online ab dem
Geoportal des Kantons Solothurn (www.sogis.ch) eingesehen werden.

Die mit der vorliegenden Planung beabsichtigte Anpassung der Bauzone tangiert die Fruchtfolgeflachen im
Bereich der Parzelle GB Nr. 1033. Die Anpassung bei der Parzelle GB Nr. 1033 erfolgt aufgrund der Einzonung
flr die Stiftung focus jugend, zwecks Erweiterung des Schulraumes flir das Zentrum Sonderpadagogik. Die
Fruchtfolgeflache (in bisheriger Planung ausserhalb Bauzone und somit vollwertige FFF) wird infolge der
Einzonung um rund 3‘400m? reduziert.

FFF 20 FFFZ1
vor Planung nach Planung
FFF uneingeschrankt/100% 117.99 ha 117.65 ha
FFF bedingt geeignet 11.98ha (x Faktor 0.5) 5.99 ha 5.99 ha
FEF in Reservezone® 6.05) 0 ha 6.08 ha
Total FFF anrechenbar 123.98 ha 129.72 ha

Praktisch alle Flachen der Landwirtschaftszone auf Gemeindegebiet Oekingen sind als Fruchtfolgeflachen
ausgewiesen, so dass die Reduktionen nicht anderweitig kompensiert werden kdnnen.

5.4 Emmissionsabstinde (FAT)

Eine Uberprifung der minimalen Geruchsabstédnde wird im Rahmen der Uberarbeitung der Nutzungsplanung
nur dann erforderlich, wenn aufgrund einer Veranderung der Bauzone durch eine neue Einzonung oder eine
Umzonung ein Konflikt mit einem bestehenden Landwirtschaftsbetrieb zu erwarten ist. Dies ist mit der
vorliegenden Planung nicht der Fall.

% Die Fruchtfolgeflachen (FFF) in der Reservezone (R) werden in der Bilanz vor der Planung nicht angerechnet. Die Reservezonen werden mit
der Planung aufgehoben und der Landwirtschaftszone zugewiesen. In der Bilanz nach der Planung werden diese FFF deshalb zu 100%
angerechnet.
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Im vorliegenden Kapitel werden die Planungsentscheide, welche zur vorliegenden, revidierten Ortsplanung
gefuhrt haben mit den Ubergeordneten Vorgaben und Rahmenbedingen verglichen und kurz kommentiert.

6.1 Vorgaben des Raumplanungsgesetzes

Das Raumplanungsgesetz (RPG Art. 1 u.f) definiert die Rahmenbedingungen fur die Erstellung und
Uberarbeitung von raumwirksamen Planungen und legt im Wesentlichen folgende Ziele fest:

Die natUrlichen Lebensgrundlagen wie Boden, Luft, Wasser, Wald und die Landschaft sollen geschutzt
werden.

Die Siedlungsentwicklung soll nach innen gelenkt werden. Unter Berlicksichtigung einer angemessenen
Wohnqualitat sollen kompakte Siedlungen entstehen.

Zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungentgend genutzten Flachen in Bauzonen sollen
Massnahmen ergriffen und Moglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsflache geschaffen werden.

In Siedlungen sollen viele Grinflachen und Baume erhalten bleiben.
Siedlungen, Bauten und Anlagen sollen sich in die Landschaft einordnen.

Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmassig zugeordnet sein und schwergewichtig an
Orten geplant werden, die auch mit dem &ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind.

Rad und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.

Der Landwirtschaft sollen gentgend Flachen von geeignetem Kulturland, insbesondere
Fruchtfolgeflachen, erhalten bleiben.

Naturnahe Landschaften und Erholungsrdume sollen erhalten bleiben.

Kommentar zu den Vorgaben des Raumplanungsgesetzes:

Mit der vorliegenden Planung werden die Vorgaben des Raumplanungsgesetztes erflllt. Das Einhalten der
heutigen Siedlungsgrenzen schiitzt die Natur- und Landschaft, wie auch die Landwirtschaft vor der weiteren
Zersiedelung durch  Wohnungsbauten. Der kinftige Wohnraumbedarf kann mit  entsprechenden
Umzonungen innerhalo des Bestandes und mit der Festlegung geeigneter Baumasse fur kinftige
Bebauungen sichergestellt werden. Aus Sicht der Planungsbehérde werden mit der vorliegenden Planung
Rahmenbedingungen flir ein geeignetes Mass an Innenverdichtung fur die nachsten 15 Jahre vorgegeben.
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6.2 Planungsauftrage kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan stellt den Gemeinden zahlreiche zu erflllende Planungsauftrage und
Planungsgrundsatze. GestUtzt auf den Regierungsratsbeschluss der Ortsplanung Bellach (RRB Nr. 303 vom
26.2.2019) sind die Auftrdge und deren Umsetzung fir das Thema Siedlung im Review einer
Ortsplanungsrevision aufzuzeigen:

S-1.1.13: Grundsatz Uberpriifung Ortsplanung

Die Gemeinden haben die Aufgabe periodisch (alle 15 Jahre) ihre Planungsgrundlagen zu Uberprifen und auf
die Ubergeordneten Vorgaben und Strategien der rdumlichen Entwicklung anzupassen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Mit der Erarbeitung des raumlichen Leitbildes wurde in Oekingen die Uberpriifung der Planungsgrundlagen
gestartet. Mit dem vorliegenden Raumplanungsbericht wird aufgezeigt, dass die Uberarbeitung der
Ortsplanung sich auf die Ubergeordneten Vorgaben stitzt und die Strategien zur rdumlichen Entwicklung
umsetzt.

S-1.1.14: Uberpriifung der aktuellen Bauzone vor der Planung

Die Ermittlung des Fassungsvermdgens der Bauzone der bisher gultigen Planung (RRB Nr. 1137 vom
05.06.2000) basiert auf den technischen Grundlagen zur Bestimmung des Fassungsvermogens des Amtes flr
Raumplanung, der vom Kanton als massgebend festgelegten Prognose der Bevolkerungsentwicklung und dem
aktuellen Bebauungsgrad per Aug. 2020.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Das Fassungsvermdgen der Bauzone Stand vor der Planung wurde gemass den Vorgaben des Kantons
ermittelt. Daraus resultiert, dass mit der vorliegenden Planung der Wohnraumbedarf fir die n&chsten 15
Jahre innerhalb des Bestandes gewahrleistet werden kann und entsprechende Massnahmen zur Férderung
der Innenentwicklung in die Planungsinstrumente einfliessen mussen.

S$-1.1.15: Reduktion liberdimensionierter Bauzonen

Gestutzt auf die Bevolkerungsprognose ist der Bauzonenbedarf fur die nachsten 15 Jahre auszuweisen.
Anhand der Uberpriifung der Kapazitat der aktuellen Bauzone entscheidet sich, ob diese zu knapp, ausreichend
oder zu gross bemessen ist. Uberdimensionierte Bauzonen gilt es im Rahmen der Planung zu reduzieren.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Die Uberpriifung hat ergeben, dass die bisherige Bauzone in etwa den kinftigen Bedarf an Wohnraum
abdecken kann — vorausgesetzt die unbebauten Grundstiicke sind erhéltlich und eine innere Verdichtung
kann auch innerhalb des Bestandes stattfinden.
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S$-1.1.15: Massnahmen zur Reduktion der Baulandhortung

Gemass Planungsauftrag haben die Gemeinden den Auftrag Massnahmen fUr die nicht verflgbaren
GrundstUcke zu ergreifen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer Mdglichkeiten, Massnahmen zur Reduktion der Baulandhortung ergriffen.
Mittels Einzelgespréchen konnte mit einem Grundeigentimer eine vertragliche Verpflichtung zur Uberbauung
einer grosseren Einzelparzelle vereinbart werden. Bei den meisten unbebauten Grundstlcken handelt es sich
jedoch um Kkleinere, vollstandig erschlossene Flachen innerhalb der Wohnquartiere. Eine Auszonung dieser
Flachen macht planerisch keinen Sinn. Mit der aktuellen Gesetzesgrundlage haben die Gemeinden hierflr
noch kein passendes Instrument, um der Baulandhortung entgegen zu treten.

S-1.1.15: Uberpriifung der Reservezonen

Geméss Planungsauftrag sind die Reservezonen in der Regel der Landwirtschaftszone zu zuordnen, ausser sie
dienen einer Erweiterung eines bestehenden Betriebes, der Ansiedlung eines Betriebes in einem ausgewiesenen
Entwicklungsgebiet Arbeiten, der Sicherung eines strategischen Standortes oder wenn sie von der Bauzone
umschlossen sind.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Die Uberpriifung der Reservezonen hat stattgefunden. Alle Reservezonen werden aufgehoben und der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Die langfristigen, potentiellen Entwicklungsgebiete ausserhalb der
aktuellen Bauzone sind im Ubersichtsplan zum réumlichen Leitbild abgebildet.

S$-1.1.16: Verdichtungspotential im Bestand

Im Rahmen einer differenzierten Auseinandersetzung mit dem Bestand soll das Verdichtungspotential innerhalb
des bebauten Gebietes aufgezeigt werden. Hierzu gilt es in einer ersten Phase die massgeblichen Quartiere zu
erkennen und diese entsprechend abzugrenzen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung Oekingen wurde das bestehende Siedlungsgebiet analysiert
Anhand der Erkenntnisse wurden die Zielsetzungen fur die Planung formuliert und anschliessend mit der
Uberarbeitung der Unterlagen der Ortsplanung umgesetzt.
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S$-1.1.17: Umgang mit unbebautem Bauland

Im Rahmen der Ortsplanung sollen die unbebauten Wohn-, Misch- und Zentrumszonen Uberprift werden. Falls
diese in der Bauzone verbleiben, missen Massnahmen fUr eine qualitativ hochwertige und angemessen
verdichtete Bebauung aufgezeigt werden.

Kommentar zum Planungsauftrag:
sieche Kommentar S-1.1.15

S-1.1.18: Bedarfsabklarung Arbeitszone

Der Planungsauftrag an die Gemeinden lautet, die Arbeitszonen zu analysieren und zu prifen, ob diese in Bezug
auf die Flache effizient genutzt werden.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Aufgrund allfalliger Konflikte mit den Wohnzonen, ware eine Ansiedlung eines Gewerbebetriebes aus Sicht
der Gemeinde nur an einzelnen Orten innerhalb der Gemeinde maoglich. Bislang besteht keine reine
Arbeitszone in Oekingen, an diesem Grundsatz will die Gemeinde festhalten. ZukUnftige Anfragen werden
jeweils gepruft, abgewogen und ggf. in einem separaten Nutzungsplanverfahren umgesetzt.

S-1.1.18 (A): Bedarfsabklarung Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

In Abweichung zum kantonalen Richtplan wird die Uberpriifung der Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen hier
aufgefUhrt. Das im kantonalen Richtplan aufgeflihrte Kapitel S-4 bezieht sich primar auf Anlagen von regionalem
und kantonalem Interesse (Bsp. Burgerspital, Kantonsschulen etc.). Mit Ausnahme der Einzonung flr die
Stiftung focus jugend zur Erweiterung der Sonderschule dienen die &ffentlichen Anlagen in Oekingen der
Dorfbevolkerung.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Die Einzonung fur die Erweiterung des Zentrums fir Sonderpadagogik fir Kinder und Jugendliche wurde
seitens der Stiftung focus jugend ausserhalb der Ortsplanung und direkt dem kantonalen Amt fUr
Raumplanung ausgehandelt. Die Stiftung fUhrt dieses Zentrum im Auftrag des Kantons, daher betrifft die
Einzonung ein Ubergeordnetes Interesse. Die Gemeinde Oekingen flihrt lediglich das Planungsverfahren
durch. Der Erweiterungsbau wurde seitens des Kantons als sinn- und zweckmassig erachtet.

Fur die weiteren Bauten und Anlagen in Oekingen besteht ansonsten kein Handlungsbedarf. Unter diesem
Aspekt hat die Planungsbehdrde entschieden, einen Teil der Zone fur dffentliche Bauten und Anlagen in die
Wohnzone W2 zu Uberfuhren. Der Gemeinde verbleiben langfristig trotzdem noch gentigend Reserven, um
einem jetzt nicht absehbaren Ausbaubedarf fur 6ffentliche Bauten und Anlagen nachzukommen.
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S$-1.2.7: Zielsetzungen zur Sicherstellung der Siedlungsqualitat

Die Gemeinden haben ihre Zielsetzungen zur Siedlungs- und Aufenthaltsqualitat und zum Ortsbild Ubergeordnet
im réaumlichen Leitbild zu formulieren. Darauf basierend haben sie anschliessend ihre Bau- und
Zonenvorschriften anzupassen, dass diese gewlnschte Qualitdt im Dorf erreicht und langfristig gesichert
werden kann.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Im Rahmen der Siedlungsanalyse wurden die massgeblichen Qualitdten des Siedlungsraumes erkannt. Mit
einer bewussten Zuordnung der verschiedenen Grundnutzungen, einer angepassten Erhéhung der
Nutzungsmoglichkeiten und auch mit der Bewahrung erhaltenswerter Strukturen (Geb&ude und Naturobjekte
/ Wohnzone W1 am Bergacker / Gestaltungsvorgaben im Zonenreglement) hat die Gemeinde aufgezeigt,
dass der Sicherstellung der Siedlungs- und Aufenthaltsqualitdt im Planungsprozess ein entsprechendes
Gewicht beigemessen wurde.

S$-2.1.3: Massnahmen zum Ortsbildschutz

Bei der Uberarbeitung des Bauzonenplanes und der zugehdrenden Zonenvorschriften gilt es die Massnahmen
zur Erhaltung des Ortsbildes zu Uberpriifen und soweit wie ndtig den aktuellen Verhéltnissen (massgebende
Gesetzgebung / Zeitgeméasse Architektur) anzupassen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

siehe Kommentar zu S-1.2.7

S$-2.1.4 / S-2.2.4: Sicherstellung kt. Fachstellen im Baugesuchverfahren

Die Gemeinden mussen sicherstellen, dass bei Bauvorhaben an geschitzten Kulturobjekten oder
archaologischen Fundstellen die Baugesuche der kantonalen Fachstelle fur Denkmalpflege und Archaologie zur
Beurteilung und Stellungnahme eingereicht werden.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Entsprechende Hinweise und Vorgaben sind im Zonenreglement enthalten. Baugesuche, welche
erhaltenswerte oder gar geschitzte Bauten betreffen, missen der kantonalen Fachstelle fur Denkmalpflege
zur Prifung und Stellungnahme eingereicht werden. Vertreter der kommunalen Baubehdrden waren in der
Arbeitsgruppe zur Uberarbeitung der Ortsplanung vertreten und sind aus ihrer bisherigen Tatigkeit in der
Gemeinde mit den Vorgéangen vertraut.



i planer und ingenieure ag
. 44

$-2.2.3: Massnahmen zum Schutz der Kulturobjekte und archédologischen Fundstellen

Bei der Uberarbeitung des Bauzonenplanes und der zugehdrenden Zonenvorschriften gilt es die Massnahmen
zur Erhaltung Kulturobjekte und archéologischen Fundstellen zu Uberprifen und soweit wie nétig den aktuellen
Verhéaltnissen anzupassen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

Die entsprechenden Grundlagen der Fachstellen des Kantons wurden Ubernommen und in die Planung
integriert. In Bezug auf die Kulturobjekte klassiert die Gemeinde mit der vorliegenden Planung ein
zuséatzliches Gebaude (Rest. Rossli) als erhaltenswert. Das Vorgehen zum Umgang mit Baugesuchen,
welche geschitzte oder erhaltenswerte Kulturobjekte betreffen, ist an den massgebenden Stellen

beschrieben.

S$-2.2.4: Massnahmen zum Schutz der Kulturobjekte und archdologischen Fundstellen

Bei der Uberarbeitung des Bauzonenplanes und der zugehdrenden Zonenvorschriften gilt es die Massnahmen
zur Erhaltung Kulturobjekte und archéologischen Fundstellen zu Uberprifen und soweit wie nétig den aktuellen

Verhaltnissen anzupassen.

Kommentar zum Planungsauftrag:

siehe Kommentar zu S-2.2.3

Derendingen, den 25.09.2019 / cs spi planer und ingenieure ag
rev. 7.8.2020

Christian Sigrist



Beilage A

Beilage B
Beilage C
Beilage D
Beilage E
Beilage F

i planer und ingenieure ag

Bebauungsgrad und Vorabklarungen zur Verflgbarkeit; Stand 10.12.2018
Bebauungsgrad nachgefiihrt 7.8.2020

Verénderung der Bauzone 2004/2018; Stand 7.8.2020
Tabelle Veranderung der Bauzone 2004/2018; Stand 7.8.2020
Erhebung der Einwohnerdichten Stand 31.01.2017
Zusammenfassung Bauzone Z1; Stand 7.8.2020

Fassungsvermodgen Bauzone

F-1 / Fassungsvermodgen Bauzone Z0, mit eigenen Einwohnerdichten
F-2 / Fassungsvermdgen Bauzone Z0, mit Einwohnerdichten ARP
F-3 / Fassungsvermdgen Bauzone Z1, mit Einwohnerdichten ARP

45



